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UTVIDELSE AV HOLTSKOGEN NÆRINGSOMRÅDE – medvirkning; fra KPA til detaljregulering

Utvidet medvirkning

KOMMUNESTYRET 3.4.2025
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Planmyndighet om ‘utvidet medvirkning’
• Med begrepet «utvidet medvirkning» forstås en mer omfattende 

medvirkning enn den lovpålagte (se medvirkningstrappa over). 
Minimum må være å komme opp på neste trinn, som er dialog. 
Dersom prosessen viser at det er grunnlag for samarbeid, vil dette 
løfte medvirkningen nok et trinn i trappa.

• Den utvidete medvirkningen skal gjennomføres før komplett 
planforslag oversendes kommunen.

• I utgangspunktet er den viktigste dialogpartneren her Knapstad 
lokalråd, og medvirkningsprosessen kan utformes nærmere i 
dialog med dem. En slik prosess kan inneholde både møter med 
lokalrådet og mer åpne folkemøter. 

• Mulig verktøy å bruke i medvirkningsarbeidet er Stedskompasset, 
som er benyttet tidligere i lokale verksteder i kommunen. 
Knapstad lokalråd kan ta kontakt med koordinator Heidi Eriksson 
for nærmere informasjon. 

• Medvirkning med barn og unge: Mulig dialogpartnere er elevråd 
ved Knapstad barne- og ungdomsskole, og Ungdommens 
kommunestyre i IØK. Dette må naturligvis avklares med skolen 
(for elevråd)/politisk sekretariat i IØK.
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se Planskisse fra november 2024. Næringsområdet (lilla) i nord er delt i 
to, adskilt av et grøntdrag med turveg for å beholde det historiske 
veifaret. For å få egnede næringstomter i nord, ble det foreslått 
utfylling i ravinedalen, og utnyttelse iht. areal vist i arealdelen, kun 
med smal hensynssone for naturmiljø, i tråd med krav fra 
Statsforvalter.

Planskisse fra vår/sommer 2025. Næringsområdet (gul-hvitstripet) 
er trukket sørover, bort fra ravinedalen, og turvegen er lagt langs 
kanten av ravinen, og følger terrengformasjonene. Opprinnelig trasé 
for historisk vegfar forsvinner, men turvegforbindelsen reetableres. 
Naturverdier i ravinedalen blir ikke berørt og det kan etableres gode 
næringstomter.

Med bakgrunn i innspill, tverrfaglige vurderinger og utvidet medvirkning/møter med representanter fra tettstedet Knapstad (Knapstad vel og lokalråd), 
er planskissen endret vesentlig i nord. Justeringene er gjort for å tilpasse utvidelsen bedre til omgivelsene, for å ta vare på kvaliteter og verdier i 
området. Konkrete endringer er at utbyggingsområdet er trukket sørover slik at ravinedalen i nord opprettholdes i stor grad, turvegen er lagt på 
kanten av ravinen i stedet for gjennom næringsområdet, utforming av den grønne buffersonen / vollen mot øst er endret, og høyden på ny 
bebyggelse i sør er noe lavere.
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Planforslag lagt oppå KPA - arealdelen

AVGRENSNING AV BYGGEOMRÅDET I 
PLANFORSLAGET (oransje linje) 
Areal nord for oransje linje reguleres til 
grønne formål

- grøntsone langs bekken og sideareal til 
ravinedaler er tatt hensyn til (ca. 30 m)

- dam med verdi for naturmangfold er 
tatt hensyn til (ca. 60 m)

- turveg /historisk farled legges om, nord 
for industriområdet (grønn linje)
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Illustrasjonsplan av planforslaget, viser 
nordre del av planen

Illustrasjonsplan av planforslaget, viser voll 
mot gårdsbebyggelse i øst, og mulige nye 
næringsbygg i planområdet.
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Foto tatt fra Knapstad skole sett mot Holtskogen

Nye bygg med piper i næringsområdet vil synes fra Knapstad skole 
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Dronefoto tatt over Toenåsen sett mot Holtskogen og Øvre Leppestad gård

Øvre Leppestad gård

Øvre Leppestad gård

Nordenga gård

Nordenga gård
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TREFFPUNKT 
12.3.2025
• Informasjon og presentasjon til Planutvalget – vedtak om involvering

24.4.2025: 
• møte mellom forslagsstiller og Knapstad vel og lokalråd (KVL) og Knapstad historielag. Elevråd og 

idrettslag var invitert, men hadde ikke anledning til å delta

2.6.2025: 
• møte og befaring med representanter fra KVL og historielag, info om planforslag og KU-metodikk, 

innspill om verdifulle steder og viktige tema for folk på Knapstad

Juni-august 2025:
• utveksling av info og innspill mellom forslagsstiller, KVL og grunneiere

September 2025
• under planlegging; møte mellom forslagsstiller og KVL før høring av plan
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Innspill fra KVL etter mottatt 
oppsummering fra møte/befaring i juni
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Friluftsliv
• Innspill vedr. skjerming /beplanting anses ivaretatt i bestemmelsene.
• Formålsgrensen for næringsområde berører øvre del av det skrånende landskap mot ravine, 

men berører ikke selve ravinedalen. Omlegging av turvei nord for N/I 8 kutter deler av 
ravinearm, men anses ikke å medføre vesentlig konsekvens opplevelsen og bevaring av 
ravinelandskapet i nord.

• Forslagstiller anbefaler å opprettholde nåværende avgrensning, da ytterligere reduksjon vil 
begrense mulighetene for utvikling av området.

Utsnitt av plankart som viser ravinen som 
reguleres til landbruk-LNF, turvei og 
hensynsone naturmangfold H560_2.
Skogsdam i øst reguleres også til LNF og med 
hensynssone H560-1.
Turvegen får kurvatur som følger terrenget i 
øverste del av ravinen.

Snitt
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Landskap
• Bestemmelser stiller krav til voll og at den skal utformes / opparbeides med jorddekke, 

vegetasjon fra området for å bli en reell vegetasjonskjerm
• Tykkelse på øvre jordlag av vollen bestemmes i skjøtselsplan, som skal leveres sammen 

med byggesak (krav i planbestemmelse)
• Avkjørsel for nødveg fra næringsområdet og ut på Lippestadvegen er til vurdering, om den 

kan forskyves eller vinkles på annen måte.

Bilde tatt fra Lippestadveien og østover mot Knapstad 
skole, som er skjult av vegetasjonsbelte foran skolen

Snitt gjennom planforslaget viser mulig nye næringsbygg, og voll 
mot øst, som skal beplantes med vegetasjon fra stedet.

Snitt 03

Snitt 01
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Landskap
• I følge historielaget har det vært flere vegfar i øst-vest-retning, på tvers av jordene mellom 

Knapstad og Holtskogen. Eksakt plassering av traséen for oldtidsvegen er ikke synlig i 
terrenget i dag, da landskapet er flatet ut og dyrket opp.

• Stiplet linje for oldtidvei er justert på registreringskart som følger planforslaget.
• Historisk vegfar nord i planområdet flyttes nordover, og beholdes som turveg og forbindelse 

i øst-vest-regning, om enn med ny trasé.
• Andre historiske vegtraséer ligger sør for planområdet og vil fortsatt omkranses av 

vegetasjon.

Utsnitt av plankart som viser næringstomt N/I 8 og turvei i 
nord. Dagens turveg/historisk farled vist som grønn linje. 
Piler viser hvordan vegen flyttes nordover

Oldtidsveien, som ligger sør for planområdet, 
er justert iht. Hobøl historielag
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Kommentarer fra forslagsstiller
1. Registreringskart er basert på info fra KVL og 
annen registrert bruk – kun registrering, ikke 
forslag til nye stier/løyper i planforslag
2. Som over. Sti ligger utenfor planområdet og 
reguleres ikke.
3. Som over. Eksisterende gårdsveg/historisk veg –
kun registrering, reguleres ikke
4. Planforslaget viser bestemmelsesområde som 
henstiller om at skogen skal beholdes inntil ny 
vegetasjon på voll er etablert og kommet opp.
5. Som over. Skiløype er registrert i eksisterende 
databaser. Reguleres ikke i planforslag.

Registrerings-
kart med stier 
og løyper

O
pp

fø
lg

in
g i

 p
la

nf
or

sl
ag

Forslag til planbestemmelse om voll 
felt V2 og V3 på plankart.

§ 9 BESTEMMELSESOMRÅDE
9.1 Bestemmelsesområde #1 (Funksjonskrav til vegetasjonsskjerm)
Innenfor bestemmelsesområdet #1 langs Lippestadveien skal eksisterende vegetasjon 
og områdets karakter som naturtomt bevares. Hogst og uttaking av trær/skog tillates 
ikke før tilliggende voll er etablert og nye vegetasjon har en høyde på minimum 5 m.

Ved etablering av jordvoller i tilliggende del av V2 og V3 tillates det ikke anleggsarbeider 
eller fjerning av vegetasjon innenfor område #1.
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Illustrasjon over viser kun volum av ny bebyggelse, bygg skal få jordfarge, jf. bestemmelse under 

Foto fra eksisterende næringsbygg med jordfarget trekledning på fasade på bygg 
til venstre, mindre synlig, og lys platekledning til høyre, mer synlig.

Foto av samme bygg sør i Holtskogen, viser at naturfarge på 
fasade gjør bygget mindre fremtredende.
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