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UTVIDELSE AV HOLTSKOGEN NZRINGSOMRADE - medvirkning; fra KPA til detaljregulering
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Utvidet medvirkning
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Slik ble saken behandlet i motet
KOMMUNESTYRET 3.4.2025

Votering:

Utsettelsesforslag fra MDG og SV fikk 9 (1R, 2KRF, 1MDG, 25V, 2KRF, 1V) stemmer og falt.

Pdl Rypdal gir en stemmeforklaring da han ensker & stette forslaget fra MDG og SV. Nytt forslag til vedtak fra MDG og SV fikk 7 (1MDG, 2S5V, 1V, 2F5, 1R)
stemmer og falt.

Tilleggsforslag fra MDG, Redt, Venstre og SV fikk 7 (1MDG, 28V, 1V, 2FS, 1R) stemmer og falt.

Tilleggsforslaget fra Pal Rypdal (AP) fikk 8 stemmer (1MDG, 2FS, 1R, 1V, 25V, 1Ap) og falt.

Forslag til ny ordlyd til punkt 1 fra H, Sp, Ap, Frp fikk ble vedtatt mot & stemmer (2FS, 1V, 25V, 1MDG).

Plan- og bygningsutvalgets gvrige innstilling ble enstemmig vedtatt

Dette ble bestemt (vedtak)

1. | medhold av plan- og bygningsloven § 12-9 fastsettes forslag til revidert planprogram for detaljregulering - utvidelse av Holtskogen nzeringsomrade, sist revidert
4. desember 2024.

| planprogrammet forutsettes det at det legges inn en tilfredsstillende grenn randsene.

Det skal legges opp til utvidet medvirkning med alle bergrte parter.

Nedvendige avbetende tiltak knyttet til lys, lyd og lukt forankres i juridisk bindende bestemmelser.

2. Planprogrammet med innspill fra bergrte parter, skal legges til grunn for det videre arbeidet med utforming av planforslaget, inkludert planbeskrivelse og

konsekvensutredning.
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Planmyndighet om ‘utvidet medvirkning’

* Med begrepet «utvidet medvirkning» forstds en mer omfattende
medvirkning enn den lovpalagte (se medvirkningstrappa over).
Minimum ma veere & komme opp pa neste trinn, som er dlalo§
Dersom prosessen viser at det er grunnlag for samarbeid, vil dette

lgfte medvirkningen nok et trinn i trappa. m E
* Den utvidete medvirkningen skal giennomfgres fgr komplett (_ME
planforslag oversendes kommunen. r_mmmg
* lutgangspunktet er den viktigste dialogpartneren her Knapstad
lokalrad, og medvirkningsprosessen kan utformes naermere i e WSS ‘ DIMLDG
dlalogme dem. En slik prosess kan inneholde bdde mgtermed - Iaigte (E‘-_

lokalradet og mer apne folkemgter.

» Mulig verktay & bruke i medvirkningsarbeidet er Stedskompasset, I
som er benyttet tidligere i lokale verksteder i kommunen. y,
Knapstad lokalrad kan ta kontakt med koordinator Heidi Eriksson N .) s
for neermere informasjon. g e 7 CRADAVINVOIVERIG

* Medvirkning med barn og unge: Mulig dialogpartnere er elevrad
ved Knapstad barne- og ungdomsskole, og Ungdommens
kommunestyre i IGK. Dette ma naturllgws avklares med skolen
(for elevrad)/politisk sekretariat i IGK.

N0

Med bakgrunn i innspill, tverrfaglige vurderinger og utvidet medvirkning/mgter med representanter fra tettstedet Knapstad (Knapstad vel og lokalrad),
er planskissen endret vesentlig i nord. Justeringene er gjort for & tilpasse utvidelsen bedre til omgivelsene, for & ta vare pé kvaliteter og verdier i
omréadet. Konkrete endringer er at utbyggingsomradet er trukket sgrover slik at ravinedalen i nord opprettholdes i stor grad, turvegen er lagt pa
kanten av ravinen i stedet for gijennom naeringsomradet, utforming av den grenne buffersonen / vollen mot gst er endret, og heyden pa ny
bebyggelse i sor er noe lavere.

Planprosess — endringer av

q-) GNNENN 2
U) Planskisse fra november 2024. Neeringsomradet (lilla) i nord er delt i Planskisse fra var/sommer 2025. Naeringsomradet (gul-hvitstripet)
m to, adskilt av et grgntdrag med turveg for a beholde det historiske er trukket sgrover, bort fra ravinedalen, og turvegen er lagt langs

* m— veifaret. For & fa egnede nzeringstomter i nord, ble det foreslatt kanten av ravinen, og fglger terrengformasjonene. Opprinnelig trasé

x utfylling i ravinedalen, og utnyttelse iht. areal vist i arealdelen, kun for historisk vegfar forsvinner, men turvegforbindelsen reetableres.
U) med smal hensynssone for naturmiljg, i trad med krav fra Naturverdier i ravinedalen blir ikke bergrt og det kan etableres gode
C Statsforvalter. naringstomter.

°
o




KPA-arealdel og planforslag

01.10.2025

| w
Planforslag lagt oppa KPA - arealdelen

AVGRENSNING AV BYGGEOMRADET |
PLANFORSLAGET (oransije linje)

Areal nord for oransje linje reguleres til
grenne formal

| - grentsone langs bekken og sideareal til

ravinedaler er tatt hensyn til (ca. 30 m)
- dam med verdi for naturmangfold er
tatt hensyn til (ca. 60 m)
- turveg /historisk farled legges om, nord
for industriomradet (grann linje)

Gjeldende plan og

planskisse september 2025
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/ ey i T¥ F1T
L// Nl T, - ¢ Illustrasjonsplan av planforslaget, viser
/ (/H» ) it ¢ ! nordre del av planen

o ,:.‘k Sy
- N

Planforslag - illustrasjonsplan

Illustrasjonsplan av planforslaget, viser voll
mot gérdsbebyggelse i gst, og mulige nye
— neeringsbygg i planomradet.

Planforslag - illustrasjonsplan

10
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Plangrense Plangrense
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Planforslag - snitt

Snitt_0

Volumstudier

Illustrasjon med volumer for gjeldende plan
(Stiplet rod linje viser gjeldende plangrense) (Stiplet rod linje viser gieldende plangrense)

lllustrasjon med volumer for foreslatt utvidet omrade
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3D-illustrasjoner

Iilustrasjon med volumer for gjeldende plan

lllustrasjon med volumer for foreslatt utvidet omrade

o4

Vest for Knapstad barne og ungdomsskole (sett mot vest)

Nye bygg med piper i neeringsomradet vil synes fra Knapstad skole

13

3D-illustrasjoner

Q@vre Leppestad gard

Illustrasjon med volumer for gieldende plan

@vre Leppestad gard

Illustrasjon med volumer for foreslatt utvidet omrade

=T T =
07

Tove

Bvre del av fremtidig boligomrade (sett mot vest)

(Uvidelse Thonsasen, idag tett skogsomrade)

‘a
S

Nordenga gard

. | — VW "V T

Dronefoto tatt over Toendsen sett mot Holtskogen og @vre Leppestad gérd

a
——

Nordenga gard
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TREFFPUNKT

12.3.2025
* Informasjon og presentasjon til Planutvalget — vedtak om involvering

24.4.2025:
* magte mellom forslagsstiller og Knapstad vel og lokalrad (KVL) og Knapstad historielag. Elevrad og
idrettslag var invitert, men hadde ikke anledning til & delta

2.6.2025:
* mgte og befaring med representanter fra KVL og historielag, info om planforslag og KU-metodikk,
innspill om verdifulle steder og viktige tema for folk pd Knapstad

Juni-august 2025:
» utveksling av info og innspill mellom forslagsstiller, KVL og grunneiere

September 2025
* under planlegging; mate mellom forslagsstiller og KVL fgr hgring av plan

15

Re: [Ekstern]SV: Infomete vedr. Holtskogen

: ) 5w 5 Svartil all [ —> Videresend ]
@ Magnus Vedum Bge <magnus.boe78@gmail.com> ‘9 ‘ 2 v PioerEe . | e

il Hans Jorgen Deunk | Herde eiendom fre. 18.04

Tidspunkt passer. Har dere et egnet lokale, eller skal vi reservere sosialt rom i Knapstadhallen?
Tilagenda har vi noen innspill.

For at dette ikke bare skal bli en "proforma” gjennomgang foreslar vi felgende:

- Gjennomgang av vedtak fra KS.

- Medvirkningsprosessen med tidslinje

- Gjennomgang av revidert forslag etter medvirkning
- Utbygger avholder folkemgte?

Vivilveere klare pa at utvidelse av Holtskogen er noe vii utgangspunktet ikke gnsker. Selv om vi innleder denne prosessen, s jobbes det parallelt
mot det politiske miljset og mot Fylkeskommune og Statsforvalter.

Mvh
Magnus Vedum Bge
Knapstad vel og lokalrad
ons. 16. apr. 2025 kL. 08:58 skrev Hans Jgrgen Deunk | Herde eiendom AS <deunk@herde.no>:
Hei.
Kan ikke se at vi har fatt tilbakemelding pa gnsket metetidspunkt, og vi inviterer derfor til medvirkningsmete torsdag 24.4 kl. 1800.

Foreslér at vi i fellesskap avgjer hvor metet skal holdes nar du har oversikt over hvor mange som kommer fra dere.

Forberede mate 24.4.2025

Har dere noen innspill til den oversendte agendaen?

God paske.

16



01.10.2025

Mgate 24.4.2025 - referat

Referat fra oppstartsmete medvirkning — reguleringsutvidelse Holtskogen
24.4.2025 (kl. 1800- 2100)

Deltakere

o Eirik Boe Sletten - Holtskogen

¢ Hans Deunk - Holtskogen

* Rune Slaastad — Enerhaugen Arkitektkontor

¢ Magnus Vedum Bee — Leder i Knapstad Vel og Lokalrad (KVL)

e Mathilde Simonsen Dahl — Beboer pa Knapstad.

o Stine Bjernstad — Beboer pa Knapstad.

¢ Tom Andre Tarleba — Nylig nestleder i Knapstad Vel og Lokalrad.

Kort introduksjonsrunde av deltakere i matet

Gjennomgang status pa planarbeidet og videre planprosess
Dialog om hva som ligger i kravet til «utvidet medvirkning»
Dialog om videre medvirkningsprosess

o Grenn buffersone og god visualisering av utbyggingen som reguleringsplanen
apner for er viktig for beboerne pa Knapstad. Viktig at det er juridisk bindende
bestemmelser/rekkefalgekrav om oppfylling og beplantning av voll.

o For beboerne er det videre viktig at det i planprosessen er medvirkning blant
annet pa hvordan utviklingen pavirker Knapstad og brukere av omradet, samt at
det blir gode og tilrettelagte turveier gjennom planomradet.

o Deltakerne i matet kan ikke representere alle interesser pa Knapstad, og ensker
derfor referansegruppe som er bredt sammensatt.

o Holtskogen kommer med en tilbakemelding pa videre medvirkningsprosess og tidslinje.

o & B D

o Invitasjon til KVL - mgte om Holtskogen mandag 2.6.2025
N Invitasjon fra Holtskogen Nord AS, ang. reguleringsplanprosess for utvidelse av Holtskogen neeringsomrade
. jon til ressursgruppe med Knapstad vel og lokalrad (KVL) med flere (if. epost fra H.J. Deunk 15.5.)
. . s
N Befaring kl. 1400 - ca. 1600 Oppmate utenfor Knapstadhallen
Arranger tar med kartutsnitt, for ev. notater underveis pa befaring
q) Forslag til befaringsruter - endres ved behov /ved innspill fra KVL
- g e Ll Pute; PIR2 bofare o elssbefaring
Mate kl. 1730 - 1930 pa Scandic Brennemoen, Brennemoveien 20, Mysen
E v/ rep fra Nord AS
Presentasjonsrunde, kort {navn, rolle/representant for) -5 min
— Kort presentasjon av planskisse for utvidelse av Holtskogen neeringsomrade v/ reguleringsarkitekt
© — Enerhaugen arkitekter - 5 min
et Kort om planprosess og konsekvensutredning v/ PIR2 arkitekter — 5 min
KVL kort informasjon om Knapstad, kvaliteter og verdier i omradet, og erfaringer og tanker om
s neeringsomradet-10 min
«Registreringsverksted» - grupper registrerer pé kart; viktige steder, turveger, malpunkt, osv. - ca. 30 min [e_g . i ©2028 ot ASGeovest o KommureseNA
H © s © OpnSesia Improve s o
O «Tiltaksverksted» — grupper fores|ar avbgtende tiltak, tegner/skriver pa kart - ca. 30 min nm =
© — Kort presentasjon / oppsummering av innspill - 15 min
CD Avslutning; kort om videre prosess og vel hjem
* —
—



01.10.2025

Befaringskart 2.6.2025

Befarings!ggrt

—— Felles befaring i
-------- PIR2 befaring dders § Hage

jebergve

19
REGISTRERINGSVERKSTED
LO registrere pé kart;
AN - viktige steder
8 - noe som har eller gir Knapstad identitet
. - malpunkt og mateplasser
CQ - turveger og stier
AN - utsiktspunkt og siktlinjer
—
> TILTAKSVERKSTED
f registrere pa kart;
= - sti- og veglinker som mangler?
IU - oppgradering av stier og turveger?
E - nyerasteplasser?
D - steder som trenger nye treer, busker, annen vegetasjon?
— - steder som trenger & ryddes / oppgraderes for friluftsliv?
Q - skjermsong?
Q. - belysning?
(?)) Y g:
20

10
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Mgte 2.6.2025 - referat

Referat fra medvirkningsmaete - reguleringsutvidelse Holtskogen
2.6.2025 (k. 1730 - 1930}
Deltakere

«  Eirik 3ge Sletten - Holtskogen
+  Hans Deunk - Holtskogen
«  Hans-Jargen Herje - Holtskogen

«  SilieW. Fremo - PIR2

«  Helene Tiltnes Brokstad - PIR2

«  Ken-Robert Figenschou, styremedlem Knapstad Vel og Lokalr2d (KVL)
* Stine Bjarmstad, Beboer pa Knapstad

* Magnus Wedum Bae, leder i KVL

Ltillegg deltok disse pd felles befaring:
* Asbjern Hjcrthaug - Historielaget
«  Gunnar Hjorthaug - Historielaget

o

Det bie for matet gjennomiort en fetlesbefaring (.. 1400 - 1600} langs traseen

Toenéasen - Berg-
var & bli enda bedre kjent i omrédet, og at deitakere kunne markere omrdder som bar
hensyntas i konsekvensutredningen

o Kertintreduksjonsrunde av deltakerne i matet

Kortpr jon av isse v/
Kort om planprosess og konsekvensutredning v/ PIR2 Arkitekier
KVL informerer om Knzpstad, kvaliteter og verdier i omradet, og erfaringer og tanker om
nzeringsomradet
o «Registreringsverksted» — registrering pd kart; viktige steder, turveger, malpunkt, osv.
o i forslag tiltak, pé kart
o glige r3dgivere fra og PIR? innspill gitt pa kart. Kartene
sendaes KVL for giennomsyn/kommentar ila. kort tid. Innspill til registreringer blir ogsé lagt
inn pA kart som brukes i konsekvansutredningens (KU).
Holiskogen sender relevante forelapige plandokument og forelopige KU'er til KVL i lopet av
korttid for giennomsyn/kommentarer. Dersom KVL ensker et teamsmate for & gjennomga
hvordan registreringer og forslag til avbatende tiltak er handtert i planprosessen, vil
Holzskogen invitere til dette for sendes til politisk

o

11.6.2025
Eirik Bge Sletten
ref.

(se Vediegg 1). Formalet med befaringen

ll fra moatet 2.6.2025

Plansjer med info til, og

innspi

Friluftsliv
SR o A i ]
e 4

‘ uillbyisen -

Knspstad Vel ke e bredersbuffr
med cksserende rer som bevares,
10me

Tl

1. Lillebyisen
Utsbruks som wrereide

2. Hogstielu/skogsdrift

Innspill og
kommentarer

+ Dnthatr e ks sk polne

ke v kalbefolaingen Bont st “Siien”
somerbplass med myebesg cagon, ot vanl
tormilfor ol arrshage.

)
. ordbruk htorandskap
A
potdentiiens
\
4 Indusriomedde
ot st gl |

5. Tocnisen
Narurarreng med fler opparbedede cg merke
e st Mye okt a oalbeoingen

6
Knapstasole o skiittspark. Besinde ot

oalbinge,sondvolblane, ke Kotre-
St osker opTrisoceGolfoane,

Knapetad Vet i lere e i rte:

Milodiektorte Natobase:

Steaa Heatmap allspors:
gt o verdsate lscmrcder e, me ercesirer

Mlodicktorate Natubase:
artagte iomacor s, e ertolsirr

MapAutorentringtart

over et Norge

Noen bilder fra befaringen

1 810 Gt o opitad skt ot st
- -

“ %

Tegnforklaring

Plronade

e nvspl  Knapsad el

Tty Gartag Mifes ecortes vSE)

Siespe (Kartgt Mijediekoret 98
cg g Kraptad Vel
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Il fra matet 2.6.2025

Plansjer med info til, og

innspi

Innspill
Landskap Loy sygee
Tmstmgnlrmmerlhemsynln : B N
bt gl o bt i s § hporid et haster 4 flere lupiner som voks
yelogronard ezt b o Sssidene mot Holtskoge rindtpdvolene nftromvider, That
%7 ht « Knapstad Vel ke ot et sl starbeides
enys-og skiltplan som skl sikre
I ill Bestemms!
_ Innspi / % estemmelsene.
.- « Knaptad Vel ansker at traerne som ligger
/= Dethastr  fleme lupnersomokser mrkdet behoides 5 [enge
" mndtpat vglgnel ndistriomacer, skat 2 ortbisiisatacp Som mullg} anleggsperioden.
sse ke fir spredd se -
* Knastad Vel gnker 3t Gt skl utrbeides %) Sioen iliaeositusinge
enys o skitglansom skl skres T et e e o ingen
« Knapstad Vel gnsker at trerne som ligger il skjermer mye av industriomradet.
Bt for ndustriomradet be hoioes o enge
Som mulg! anleggsperiod
3. Ravinelandskap
B . Tett vegetasjon og bred
% fantvegetasion.
5 7 Naturlg dam med rik
“ kantvegetasion og vanaplanter
dyretrikk frem il dam . S
iy 5 Bebygd

Bide tat fre Ulvasen, sett mot industriomradet

7 i ' Knapstad Vel forteler at
- Iysforurensingen fra. inclstriomeligt e «‘QS_
& b \ veldig godt synlig i dette omridet 1

7. Hogstfelblandingsskog

KVL opplyser om at vannveier endres,
noen bekker er mer tarriagt, andre
omrader er mer fuktige. Naturlig dam
erintakt.

Bilde tatt fra Salvberg (nord for olanomrade)
sett mot industriomrade

Industriomridet

Tegnforklaring

Planomrde

Nibio- Lang

joner: || Naturbase kart
appstad gger | andstapsreglonen “Leifordsoyadene” pa Pitander

| Landskapstype:

| Nosgeskartno, ravinelandskap:
| Landkart med terreng.

ndsdletelancskap

Il fra moatet 2.6.2025

Plansjer med info til, og

innspi

= e z frmesi
Kulturmilje : b st s
med ifnspill fra beforing og mote 14 A \ T Kart o tst versendt a Hobe hisoriclag
Vel og. lalmlrad 02.06.25 £ idag

a
myebrukt turve aravminner som bevitner belolkning her for

2:3000 ar siden. De lysegranne markeringene e
oosetningsspor.

- " 2
2. Gardsmiljo/kulturmiljo  drift

i
3. Grdsmiljo/kulturmilio  drit, ost
Historielaget pekte ut trasé for istorisk
Ve som nd er borte pga oppByTkning.

\

4. Girdsmilo/kalturmiljo  drif, vest/mordos
Gravhaugen ble befart 08 i ikk langs his-
torisk vel / gammel girdsvei,

5. Bor
Historielaget vste 0ss gravhaugen som
ligger ved Knapstad hallen {krattskog,

* (ekeareal)

" 6. Oldtidsveien

o oE
7. Industr

Historiske spor /husmannsplasser er

flernet oga utbyganing.

L)
B Tegnforklaring
o Kturinne g o [}
ol pudlkun
5 [rmen———
S Oldtdsveien _
. historiske kart, ir 1800: Ul il
Cover grauminner pi Knapsia uhuminnessk dies o sannog b g s ki Kongeveien mellom Lavestad: Egeberg. Faugen inspl i Hisorelage:

mecatabasen s

12
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Innspill til oppstartsvarsel

Vedlegg 6A

SAMMENDRAG AV INNKOMNE UTTALELSER/INNSPILL VED VARSEL OM OPPSTART TIL
DETALREGULERING FOR UTVIDELSE HOLTSKOGEN NARINGSOMRADE SAMT
H@RINGSUTTALELSER TIL FORSLAG TIL PLANPROGRAM

Varsel om oppstart av detaljregulering for utvidelse av Holtskogen naeringsomréde ble kunngjort | Smaalenene
Awvis den 20. september 2024.

Liste over uttalelser/innspill ved varsel om oppstart og heringsuttalelser til planprogram:

i A e

[ Sy
BowN RO

Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus 21.10.2024
@stfold fylkeskommune 15.10.2024
@stfold fylkeskommune, kulturarv /fylkeskonservator 14.10.2024
Statens vegvesen, (Transport og samfunn) 17.10.2024
Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) 16.10.2024
Direktorat for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) 23.09.2024
Bane Nor AS 20.09.2024.
Mattilsynet 04.10.2024
Naturvernforbundet_@stfold, 21.10.2024
. Knapstad vel og lokalréd, 16.10.2024
. Knapstad vel og lokalrad, (innspill til planprogram) 31.10.2024
. Nabo Lippestadveien 160, (838/29) 10.10.2024
. Nabo Lillebyveien 188, (843/8), 03.10.2024
. Nabo Lillebyveien 190, (843/7), 02.10.2024

25
Fra: Magnus Vedum Bge <magnus.boe78@gmail.com>
Sendt: tirsdag 1. juli 2025 15:15
Til: Hans Jgrgen Deunk | Herde eiendom AS <deunk@herde.no>; Hans-Jgrgen Herje | Herde eiendom AS
Qa0 e e Innspill fra KVL etter mottatt
8 el oppsummering fra mgte/befaring i juni
CU Under falger noen notater fra oss etter en intern giennomgang vi har hatt. Innspillene kommer pé
* m— bakgrunn av oversendte tegninger mm..
C Friluftsliv
~ @nsker ikke gangsti pa toppen av vollen.
@nsker beplantning av voll med treer.
w Treerne som ligger gst for industriomradet beholdes og rotsone beskyttes
CD Det er skjerming som er gnskelig, ikke npdvendigvis parkbenker.
q) Turvei egnet for tur, sykling, skilgyper mm. Men tursti bgr ha litt kurvatur, som falger terrenget, ikke
c,) nedvendigvis bare helt flat. Sa lite inngripende som mulig.
O Felt N/I8 synes ligge veldig naerme ravine. Om mulig bgr dette feltet reduseres.
| - Landskap
Q Kartet synes litt unyansert. Det er valgt litt strategiske farger for 38 krympe dagens situasjon.? Hogstfeltene
C bar illustreres.
Vollen ma anlegges med sa tykt jordmonn gverst at det faktisk vokser noe i denne skraningen, pa begge
cc sider.
— Det er skjerming som er gnskelig med vegetasjon, ikke ngdvendigvis parkbenker.
Q Brannveien mot @st peker rett mot skolen. Kan den vinkles eller flyttes? Den synes ungdvendig brei
o — Det bgr legges fgringer mot dagens grunneier langs Lippestadveien, som hindrer inngrep i dagens skog.
—_— Planavgrensningen synes feil mot @vre Lippestad, da den gar over Lippestadveien og inn i hage til beboer i
— Lippestadveien 106 (Er justert pd et annet kart vi har fatt oversendt, s& mulig det er ivaretatt
© m— Det er satt nye stolper langs Lippestadveien, og det er mellom 5 og 10 meter til treer i dag. Hva tenkes langs
Q dette 10m beltet?
%)
C Kulturmiljg
C Stiplet linje for oldtidsvei synes nae feilplassert?
— Veien fra Nordenga og nord/vestaver gnskes bevart slik den er i dag, og kan gjerne veere "mal" for videre
turvei.
Sende til historielaget for innspill.
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Oppfolging i planforslag

Friluftsliv

Innspill vedr. skjerming /beplanting anses ivaretatt i bestemmelsene.

Formalsgrensen for neeringsomrade bergrer gvre del av det skranende landskap mot ravine,
men bergrer ikke selve ravinedalen. Omlegging av turvei nord for N/I 8 kutter deler av
ravinearm, men anses ikke 8 medfare vesentlig konsekvens opplevelsen og bevaring av
ravinelandskapetinord.

Forslagstiller anbefaler & opprettholde ndveerende avgrensning, da ytterligere reduksjon vil
begrense mulighetene for utvikling av omradet.

FeltN7B. INF

| s

NN

hensynssone H560-1.

overste del av ravinen.

Plangrense

g My T B

Snitt

s

Utsnitt av plankart som viser ravinen som
reguleres til landbruk-LNF, turvei og
hensynsone naturmangfold H560_2.
Skogsdam i gst reguleres ogsa til LNF og med

= Turvegen far kurvatur som fglger terrenget i

27
Landskap
* Bestemmelser stiller krav til voll og at den skal utformes / opparbeides med jorddekke,
vegetasjon fra omradet for a bli en reell vegetasjonskjerm
bD * Tykkelse pa gvre jordlag av vollen bestemmes i skjgtselsplan, som skal leveres sammen
@ med byggesak (kravi planbestemmelse)
[7s) * Avkjersel for ngdveg fra naeringsomradet og ut pa Lippestadvegen er til vurdering, om den
| - kan forskyves eller vinkles pa annen mate.
(¥l
c
@ - ’
— e = Plangrense Siorenga >
Q— j—'. Uippestadvelen ‘
op o %
- = |
—Q' FeenzD Plangrense chTc?\ad
Y e
Q. Snitt01
: Snitt gjennom planforslaget viser mulig ny-e neeringsbygg, og voll Bilde tatt fra Lippestadveien og astover mot Knapstad
mot gst, som skal beplantes med vegetasjon fra stedet. skole, som er skjult av vegetasjonsbelte foran skolen
28
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Oppfalging i planforslag

Landskap

| folge historielaget har det veert flere vegfar i gst-vest-retning, pa tvers av jordene mellom
Knapstad og Holtskogen. Eksakt plassering av traséen for oldtidsvegen er ikke synlig i
terrengeti dag, da landskapet er flatet ut og dyrket opp.

Stiplet linje for oldtidvei er justert pa registreringskart som falger planforslaget.

Historisk vegfar nord i planomradet flyttes nordover, og beholdes som turveg og forbindelse

i gst-vest-regning, om enn med ny trasé.

Andre historiske vegtraséer ligger sgr for planomradet og vil fortsatt omkranses av

vegetasjon.

X Ginbusiabulburmil 1 .
et eage pao 1t o WAtk
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5 Bomills
eoneiaget v g
g e Ko e g
ekesroa

& Oldudcien

[ T—
e ———
et g2 ARETIG.

Oldtidsveien, som ligger ser for planomradet,
er justert iht. Hobgl historielag

ward>

Utsnitt av plankart som viser neeringstomt N/I 8 og turvei i
nord. Dagens turveg/historisk farled vist som gregnn linje.
Piler viser hvordan vegen flyttes nordover
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Innspill i planprosess / dialog

Fra: harald lundeby <haraldlundeby@hotmail.com>

Sendt: mandag 4. august 2025 18:49

Til: Hans-Jgrgen Herje | Herde eiendom AS <herje@herde.no>; Hans Jrgen Deunk | Herde eiendom AS
<deunk@herde.no>

Kopi: Atle Egeberg <ategeberg@gmail.com>

Emne: Kommentar il innsppill

17/05/2025 ble det pa knapstad vel sine facebook sider lagt ut innlegg fra
styreleder Magnus Vedum Bge.

Innspill fra grunneiere etter
dialog med KVL

Han la ut et 3 siders pdf ang innspill ift kulturmiljg, landskap og friluftsliv nar det gjelder utvidelsen av

holtskogen neeringsomrade.
Dette for a samle inn evnt innspill fra andre beboere pa knapstad.

Vi har noen kommentarer til noen av de inntegnede forslagene.

1 Tursti ned til lavo. Det star skrevet i kartet: barnehagen har en lavo i jordkanten.
Dette er feil. Lavoen eies av Harald Lundeby og star pa hans eiendom. Den har heller aldri blitt benyttet

av en barnehage.

2 Tursti ned til lavo: Det er ikke gnskelig med en tursti ned til lavoen, som Lundeby allerede har

kommentert og skrevet til dere per mail den 11/01/2025.

Lavoen er privat og ikke til almen bruk samt ligger inntil dyrkamark uten mulighet til videre sti.

3 Tursti gjennom gardstun: Det er foreslatt en tursti igiennom tunet/hagen pa gvre lippestad gard, eid av

Atle Egeberg.

Det er helt uaktuelt & benytte den traseen til tursti da den gar igiennom et privat gardstun og leder

igiennom privat hage for sa & ende opp som en blindvei i dyrka mark.

4 Treer gst for industriomrade: Knapstad vel gnsker at treerne som ligger gst for industri omrade beholdes

sa lenge som mulig i anleggsperioden.

Vignsker ingen fgringer fra knapstad vel om hvordan vi forvalter var skog verken innenfor eller utenfor

reguleringsomrade.

5 skilgyper: Oppkjgring av skilgyper har fungert smertefritt igiennom dialog med grunneiere og

oppkjgrer, sa vi ser ingen grunn til a stadfeste en ngyaktig Igpe pa et kart.

Vi regner med at dere tar med dere disse kommentarene/kravene i deres videre dialog med Knapstad vel

og lokalrad.
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Oppfoelging i planforslag

Fra: harald lundeby <haraldlundeby@hotmail.com>

Sendt: mandag 4. august 2025 18:49

Til: Hans-Igrgen Herje | Herde eiendom AS <herje@herde.no>; Hans Jargen Deunk | Herde eiendom AS
<deunk@herde.no>

Kopi: Atle Egeberg <ategeberg@gmail.com>

Emne: Kommentar til innspill

Skilgype (Kartlagt Miljodirektoratet M98
oginnspillfra Knapstad Vel)

17/05/2025 ble det pa knapstad vel sine facebook sider lagt ut innlegg fra
styreleder Magnus Vedum Bge.

Strava Heatmap

Han la ut et 3 siders pdf ang innspill ift kulturmiljg, landskap og friluftsliv nar det gjelder utvidelsen av
holtskogen naeringsomrade.
Dette for @ samle inn evnt innspill fra andre beboere pa knapstad.

Vi har noen kommentarer til noen av de inntegnede forslagene.

1 Tursti ned til lavo. Det star skrevet i kartet: barnehagen har en lavo i jordkanten.
Dette er feil. Lavoen ejes av Harald Lundeby og star pa hans eiendom. Den har heller aldri blitt benyttet
av en barnehage.

2 Tursti ned til lavo: Det er ikke gnskelig med en tursti ned til lavoen, som Lundeby allerede har
kommentert og skrevet til dere per mail den 11/01/2025.
Lavoen er privat og ikke til almen bruk samt ligger inntil dyrkamark uten mulighet til videre sti.

3 Tursti gjennom gardstun: Det er foreslatt en tursti igiennom tunet/hagen pa gvre lippestad gard, eid av
Atle Egeberg.

Det er helt uaktuelt & benytte den traseen til tursti da den gar igiennom et privat gardstun og leder
igiennom privat hage for sa 4 ende opp som en blindvei i dyrka mark.

4 Trar gst for industriomrade: Knapstad vel gnsker at treerne som ligger gst for industri omrade beholdes
sa lenge som mulig i anleggsperioden.

Vi gnsker ingen faringer fra knapstad vel om hvordan vi forvalter var skog verken innenfor eller utenfor
reguleringsomrade.

5 skilgyper: Oppkjering av skilgyper har fungert smertefritt igiennom dialog med grunneiere og
oppkjgrer, s& vi ser ingen grunn til 4 stadfeste en ngyaktig lgpe pa et kart.

Vi regner med at dere tar med dere disse kommentarene/kravene i deres videre dialog med Knapstad vel
og lokalrad.

tier (Innspill fra Knapstad Vel)
Turlaype (Kartlagt Miljgdirektoratet M98)

R T

Regisyrerings-
kart med stier
/[ | og loyper

Kommentarer fra forslagsstiller

1. Registreringskart er basert pa info fra KVL og

annen registrert bruk — kun registrering, ikke

forslag til nye stier/lgyper i planforslag

2. Som over. Sti ligger utenfor planomradet og

reguleres ikke.

3. Som over. Eksisterende gardsveg/historisk veg —

kun registrering, reguleres ikke

4. Planforslaget viser bestemmelsesomréde som
henstiller om at skogen skal beholdes inntil ny

vegetasjon pa voll er etablert og kommet opp.

5. Som over. Skilgype er registrert i eksisterende

databaser. Reguleres ikke i planforslag.
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Oppfalging i planforslag

felt V2 og V3 pa plankart.

Forslag til planbestemmelse om voll

6.2.1 Vegetasjonsskjerm/buffersone, V2-V3

Innenfor V2 og V3 tillates det deponert renskemasser og anlagt jordvoller som del av
innsynsdempende avskjerming mot @st. Jordvoller tillates etablert med heiyde inntil 8 m fra
dagens terrengniva mot Lippestadveien. Heyde pa jordvollene skal tilpasses i forhold il
bredde pd buffersonen og ha helning pa minimum 1:2.

Jordvollene skal etableres fer det tillates igangsatt utbygging innenfor tilliggende delomrader,
og skal gis en kvalitetsmessig opparbeidelse og revegeteres/beplantes med stedegne
vegetasjon og traer ved ferdigstillelse.

Anleggelse og ferdigstillelse av jordvaller tillates oppdelt i flere trinn, sett i forhold til utbygging
av tiliggende omrader.

Ferigangsetting av anleggsarbeider skal det settes opp fysisk avsperring mot bestemmelses-
omrade #1.

Qvre sjikt av opprinnelig skogbunn skal benyttes som toppsjikt ved ferdigstillelse av vollene.
Stedlig vegetasjon innenfor omradet, som l@vtre, bartre, krattskog og skogbunnsvegetasjan,
skal benyttes ved revegetering og beplantning av jordvoll.

Revegetering med stedlig vegetasjon skal sikre at omradets naturlige karakter kan
gjenskapes.

§ 9 BESTEMMELSESOMRADE

9.1B | nrade #1 (Funksj av til vegetasjonsskjerm)

Innenfor bestemmelsesomradet #1 langs Lippestadveien skal eksisterende vegetasjon
og omradets karakter som naturtomt bevares. Hogst og uttaking av treer/skog tillates
ikke for tilliggende voll er etablert og nye vegetasjon har en hgyde pa minimum 5 m.

Ved etablering av jordvoller i tilliggende del av V2 og V3 tillates det ikke anleggsarbeider
eller fjerning av vegetasjon innenfor omréade #1.
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Bebyggelse innenfor den enkelte nesringstomt skal nar det gjelder volum, materialbruk og
farger utformes pa en slik méte at den samlet fremstar med et helhetlig preg. Bebyggelsen
skal ha hey arkitektonisk kvalitet i uttrykk og utferelse. Store bygningsvolum og lange
fasader skal gis en oppbrutt utforming bade vertikalt og horisontalt ved bruk av sprang,
materialer eller farger.

Fasader skal utformes med materialer av robust og varig materialkvalitet jordfarger, lave
utslippsverdier samt har begrenset refleksjon i forhold til belysning/sollys.
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©
c Illustrasjon over viser kun volum av ny bebyggelse, bygg skal fa jordfarge, jf. bestemmelse under
()
S
O
>
@©
W

-

e - —

Foto fra eksisterende neeringsbygg med jordfarget trekledning pa fasade pé bygg Foto av samme bygg sar i Holtskogen, viser at naturfarge pa
til venstre, mindre synlig, og lys platekledning til hgyre, mer synlig. fasade gjor bygget mindre fremtredende.
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