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SAMMENDRAG

Enerhaugen Arkitektkontor AS har bistatt forslagsstiller med utarbeidelse av risiko- og sarbarhetsanalyse
for detaljreguleringsplan for utvidelse av Holtskogen naeringsomrade.

Planomradet og utbyggingsformalet for utvidelse av Holtskogen naeringsomradet fremstar generelt,
med de vurderinger og utredninger som er beskrevet og forutsatt fulgt, som et omrade med lav til
moderat risiko og sarbarhet for ugnskete hendelser.

Pa bakgrunn av en innledende fareidentifikasjon er fglgende hendelser vurdert som relevante mht.
naermere vurdering ift. risiko- og sdrbarhet for planomradet:

s Ekstremnedbgr/overvann

e Skogbrann

Flere tema/hendelser som ogsa er vurdert som relevante/mulige i forhold til planomradet og fremtidig
utvidelse er ansett tilstrekkelig vurdert som del av fareidentifikasjon (tabell 9, kap. 4.2), samt naermere
vurdert i ulike utredninger/KU eller omtalt i planbeskrivelsen kap. 6 «beskrivelse av planomradet» og kap. 9
«virkninger/konsekvenser av planen».

Enkelte tema omhandler ogsa risikoforhold som i utgangspunktet skal ivaretas pa et akseptabelt niva ved
basert pa krav i ulike forskrifter ved prosjektering/byggesak eller ved seerskilte spknader ved oppbevaring
av kjemikalier, farlige stoffer mv

Utfgrte geotekniske vurderinger av utvidelsesomradet konkluderer med omradestabilitet er tilfreds-
stillende og omfattes ikke utlgps- eller Igssneomrade for mulig skred eller for kvikkleireskred.

Det vil ikke vaere behov for a regulere en faresone for kvikkleireskred, og planlagte utbyggingsformal
innenfor tilliggende byggeomrader vil ikke endre farebildet, uavhengig av fundamenteringsmetode for
byggene. Pa bakgrunn av foreliggende utredning vurderes planomradet med lav sarbarhet ift ugnskete
hendelser grunnet grunnforholdene.

Utarbeidet overvannsnotat redegjgr for at situasjon knyttet til stor nedbgrsmengde, lokal overvanns-
handtering og flomsituasjon ikke vil medfgre noen vesentlige konsekvenser eller sdrbarhet for planomradet
eller tilliggende omgivelser.

Selv om konsekvenser kan bli store for materielle verdier ved evt. skogbrann i umiddelbar naerhet, vurderes
omfang og risiko som begrenset ift. utbyggingsomradet pga. jordvoller som vil fungere som barrierer mot
naeringsomrader, akseptabel responstid ved utrykning og tilgang pa slokkevann, god tilgjengelighet til
planomradet og tilgrensende omrader ift. slokking (E18/Holtskogveien, Lippestadveien og Lillebyveien).

Basert pa utfgrt farekartlegging i ROS-analyse vurderes risiko og sarbarhet for ugnskede hendelser/farer
som lav for de fleste forhold som er vurdert ifm. overordnet farekartlegging for planomradet og tiltaket.
Det forutsettes da at planlagte Igsninger og utbygging falger gjeldende lover og forskrifter, samt at krav i
reguleringsbestemmelser og risikoreduserende tiltak/undersgkelser legges til grunn ved videre utvikling av
omradet, prosjektering og gjennomfgring av tiltaket.
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1. INNLEDNING

Enerhaugen Arkitektkontor AS har bistatt forslagsstiller med risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
ved detaljregulering for utvidelse av Holtskogen naeringsomrade. Utarbeidet ROS-analyse er basert pa

tverrfaglige vurderinger og innspill/utredninger fra andre konsulenter som er engasjert ift. utvikling og
detaljregulering pa Holtskogen.

Planomradet omfatter gstre del av eksisterende naeringsomrade samt deler av tilliggende skogteiger/
LNF-omrader i randsonen av naeringsomradet mot nord og @st. | ROS-analysen har ogsa eksisterende
naeringsomrade inngatt i en helhetlig vurdering.

Hensikten med detaljreguleringen og utvidelsen av Holtskogen naeringsomrade er a legge til rette for
tomter for fremtidige naeringsutvikling, samt sikre en helhetlig utvikling og utvidelsesmuligheter forhold til
eksisterende regulerte nzeringstomter gst for dagens hovedatkomstvei.

Foreslatt utvidelse mot nord og @st er i samsvar med vedtatt KPA for 2024-2035 for Indre @stfold
kommune, og vil bidra til oppfylling av kommunale og regionale fgringer og malsetting om gkt
neeringsutvikling, sikre tomtereserver og godt egnete naeringstomter for areal- og plasskrevende
virksomheter, styrke Holtskogen som regionalt naeringsomrade samt sikre utviklingsmuligheter for
ytterligere neeringsetableringer og arbeidsplasser frem mot 2035-2040.

| fylkesplanen for @stfold er Holtskogen ogsa angitt som et viktig regionalt naeringsomrade i indre @stfold.

1.1 Bakgrunn

| henhold til plan- og bygningsloven § 3-1 h og § 4-3 er det krav til utarbeidelse av risiko- og sarbarhets-
analyse (ROS-analyse) ved all arealplanlegging. "Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal
planmyndigheten pdse at risiko- og sdrbarhetsanalyse giennomfgres for planomrddet, eller selv foreta en
slik analyse. Analysen skal vise alle risiko- og sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet
til utbyggingsformdl, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging. Omrdde med
fare, risiko eller sGrbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. §§ 11-8 og 12-6. Planmyndigheten skal i
arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder forbud, som er ngdvendig for
avverge skade og tap."

Byggteknisk forskrift (TEK 17) gir sikkerhetskrav til naturpakjenninger (jr.§ 7-1 til § 7-4), og at byggverk skal
utformes og lokaliseres slik at det er tilfredsstillende sikkerhet mot fremtidige naturpakjenninger.

| NVEs retningslinjer 2-2011 «Flaum og skredfare i arealplanar» er det krav til at ikke skal bygges i utsatte
omrader uten naermere vurderinger knyttet til omradestabilitet, mv.

Ved offentlig ettersyn av detaljreguleringsplan skal reell fare for omradeskred veere avklart i henhold til
kravene i plan- og bygningsloven § 4-3. For at dette skal vaere oppfylt pa detaljreguleringsplanniva, ma
kravene i pbl § 28-1 og § 29-5, byggteknisk forskrift kap. 7 (DIBK, 2017) og NVEs veileder 1/2019 (NVE,
2020) legges til grunn for utredning av skredfare.

1.1 Formal

Utarbeidet ROS-analysen har til formal a foreta en systematisk kartlegging og analysere relevante farer,
sarbarheter og risikoforhold knyttet til planomradet. Hensikt er & identifisere risiko og sarbarhet som kan
medfgre ugnskede konsekvenser for samfunnet eller samfunnsviktige funksjoner, den enkeltes trygghet/
helse eller materielle verdier og eiendom, samt vurdere evt. behov for tiltak eller tilpasning for & redusere
risikoen/sarbarheten til et akseptabelt niva og a avverge alvorlig skade og tap.

1.2 Forutsetninger og avgrensning
ROS-analyse har til hensikt a sikre et tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag for a ivareta samfunnssikkerhet
knyttet til planomradet, og gi kommunen et godt beslutningsgrunnlag fgr vedtak fattes.

Alvorlige risikoforhold kan medfgre behov for endringer av planen, innfgring av hensynssoner, plan-
bestemmelser med krav til avbgtende tiltak og ytterligere utredninger, eller at omradet ikke anses som
egnet for tiltaket.

Detaljregulering — utvidelse av Holtskogen naeringsomrade Enerhaugen Arkitektkontor AS
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Fglgende forutsetninger og avgrensninger er lagt til grunn for risikoanalysen:

Analysen er avgrenset til temaet samfunnssikkerhet og vurdering av risiko og sarbarhet, basert pa
arbeidsmetoder av Direktorat for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).

Analysen omfatter det aktuelle planomradet, tilliggende miljg og eksisterende naeringsomrade.
Vurderinger i analysen er basert pa foreliggende kunnskap om planomradet, tilliggende miljg og
eksisterende naeringsomrade, utbyggingsformal knyttet til planomradet, tidligere og nye utredninger
knyttet til omradet/planarbeidet, vurderinger av omradet ifm. KPA og gjeldende omradeplan, KU og
ROS-analyse fra 2012, regionale og statlige registre/databaser med fgringer og kartdata for omradet,
temakart og fgringer i overordnete planer.

Analysen omfatter farer for liv og helse, tap av stabilitet og materielle verdier.

Analysen betrakter enkelthendelser og ikke flere uavhengige og sammenfallende hendelser.
Analysen betrakter ferdig l@sning, og ikke selve bygge- og anleggsfasen.

Det forutsettes at omradet planlegges, prosjekteres og utbygges iht. gjeldende lover, forskrifter, standarder
og retningslinjer og med kvalitetssikring i alle faser. Pa denne maten skal utilsiktede hendelser og
sannsynligheten for at de inntreffer minimeres, og dersom de likevel skulle inntreffe skal konsekvensene
ved hendelsen minimeres.

1.3 Viktige begreper

Tabell 1: Begrepsforklaring

Begreper Forklaring

Risikoanalyse Systematisk framgangsmate for & beskrive og vurdere risiko.

Farer Forhold som kan fgre til ugnsket hendelse, eksempelvis brann, trafikkulykke mv, men er
ikke stedfestet.

Hendelse Er noe konkret som oppstar/skjer og er knyttet til tid, sted og omfang

Sannsynlighet

Et mal for hvor trolig det er at en bestemt hendelsen inntreffer innenfor et visst tidsrom.

Konsekvens Virkningen den ugnskede hendelsen kan fa for planomrddet eller utbyggingsformalet,
tap av verdier, stabilitet, liv og helse.

Risiko Usikkerhet knyttet til om en ugnsket hendelse vil inntreffe og hvilke konsekvenser den
kan fa.

Sarbarhet Analyseobjektets evne til & motsta ugnskede hendelser eller varige pakjenninger, samt
opprettholde eller gjenoppta sin funksjon.

Stabilitet Knytter seg til svikt i kritiske samfunnsfunksjoner og manglende dekning av

grunnleggende behov hos befolkningen.

Ugnsket hendelse

Hendelse som kan medfgre negative konsekvenser og tap av verdier.

Risikoreduserende
tiltak

Tiltak for @ redusere risiko og sarbarhet, herunder tiltak som kan pavirke
sannsynligheten for eller konsekvensen av en ugnsket hendelse. Risikoreduserende
tiltak kan besta av forebyggende tiltak og konsekvensreduserende tiltak. (Nye eller
forbedringer av eksisterende tiltak/ barrierer.)

Barrierer

Eksisterende tiltak, f.eks. flom/skredvoll, sikkerhetssoner rundt farlig industri, eller
varslingssystemer som kan redusere sannsynlighet for og konsekvensen av en ugnsket
hendelse

1.4 Styrende og veiledende dokumenter
Pafglgende oversikt viser styrende og veiledende dokumenter som grunnlag for ROS-analyse.

Dokument/tittel Ar/dato | Utgiver

Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og 2008 Kommunal- og moderniseringsdepartementet
bygningsloven)

Forskrift om tekniske krav til byggverk (Byggteknisk 2017 Kommunal- og moderniseringsdepartementet
forskrift — TEK 17). FOR-2017-06-19-840

Detaljregulering — utvidelse av Holtskogen naeringsomrade
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Veiledning om tekniske krav til byggverk 2017 Direktoratet for byggkvalitet

Brann- og eksplosjonsvernloven 2002 Justis- og beredskapsdepartementet

Forskrift om stralevern og bruk av straling 2016 Helse- og omsorgsdepartementet

Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging 2017 Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap

NS 5814:2021 Krav til risikovurderinger 2021 Standard Norge

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging | 2018 Kommunal- og moderniseringsdepartementet

og klimatilpasning

NVEs retningslinjer nr. 2-2011: Flaum og skredfare i 2014 Norges vassdrags- og energidirektorat

arealplanar, revidert 22. mai 2014

NVE-veileder nr. 1/2019: Vurdering av omradestabilitet 2019 Norges vassdrags- og energidirektorat

ved arealplanlegging og utbygging i omrader med

kvikkleire og andre jordarter med sprgbruddegenskaper.

NVE veileder Nr. 4/2022 Rettleiar for handtering av 2022 Norges vassdrags- og energidirektorat

overvatn i arealplanar

Sikkerhet mot skred i bratt terreng. Utredning av 2020 Norges vassdrags- og energidirektorat

skredfare i reguleringsplan og byggesak.

Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling. | 2018 Kommunal- og moderniseringsdepartementet

Rundskriv H-5/18

2. PLANOMRADET OG ANALYSEOBJEKTET

| dette kapittel der det gitt en overordnet beskrivelse av planomradet, planforslaget og utredninger
giennomfgrt som del av planarbeidet. For mer utfyllende beskrivelse av angitte forhold vises det til
utarbeidet planbeskrivelse med tilhgrende vedlegg.

2.1 Avgrensning av analyseomradet og planomradet

Planomradet ligger vest for tettstedet

P Knapstad i Indre @stfold kommune, med

R Y neer tilknytning til Fv 128 og avkjgring fra
Y wsn N E18 ved Holt/Knapstad.
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Kartutsnitt viser avgrensning av planomrddet
for utvidelse av Holtskogen naeringsomrdde
mot nord og vest.
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2.2 Redegjgrelse av planomradet og tilliggende miljg

Som det fremgar av oversiktsbildet, ligger Holtskogen naeringsomrade i landlige omgivelser med nzer
tilknytning til av og pakjgring til E18 ved Holt/Knapstad. Det meste av dagens naeringsomrade/-tomter pa
Holtskogen er i dag grovplanert og klargjort for videre opparbeidelse og utvikling/utbygging.
Hovedatkomstvei gjennom naeringsomradet er ferdigstilt fra Fv128 i sgr til snuplass/rundkjgring i nordre
del av nzeringsomradet.

Selv om det har tatt noen ar fgr utbyggingen pa Holtskogen kom i gang for fullt, er det i dag flere
virksomheter som har etablert i omradet eller er under utbygging. Pa flere av de ubebygde naerings-
tomtene pagar det i tillegg planlegging og prosjektering for flere nyetableringer i Igpet av kommende ar.

«Grgnney» randsoner i og rundt naeringsomradene er i dag anlagt som jordvoller med varierende hgyde
(5-10 m), hvor jord og renskemasser fra naeringsarealene er deponert. Etablerte voller er vesentlig i
forhold til intern handtering av overskudds-/renskemasser, og bidrar samtidig til god avskjerming av
naeringsomradet mot omgivelsene.

Siden det ikke er igangsatt naeringsetableringer pa regulerte og opparbeidete naeringstomter gst for
hovedatkomstveien, er gstre del av gjeldende regulering medtatt i planomradet for a sikre en helhetlig
utvikling ved utvidelse av naeringsomradet.

Arealer som inngar i utvidelsen av naeringsomradet omfatter deler av tilliggende skogteiger med smakupert
landskap, hvor grunneierne de senere ar gjennomfgrt betydelig hogst. Det meste av disse omradene
fremstar i dag som apne hogstflater og omrader med kratt og ungskogbestand. Gjenvaerende mindre
omrader med noe skog bestar i hovedsak av gran, furu, bjgrk og osp.

Planomradet og tilliggende omrader ligger under marin grense, og kvartaergeologiske kart fra NGU indikerer
marine strandavsetninger i nordre del av omrade hvor mektighet kan variere fra 0,5 til titalls meter til
berggrunn.

Grunnforholdene i planomradet er undersgkt som del av planarbeidet. @stre del av planomradet bestar i
hovedsak av tynt humus-/torvdekke og hav- fjord og strandavsetninger lengst mot @st. For & undersgke

Detaljregulering — utvidelse av Holtskogen naeringsomrade Enerhaugen Arkitektkontor AS
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mektigheten av Igsmassene og dybde til fjellniva, ble det utfgrt 157 sonderingsboringer (Grimsrud AS)
mellom Lippestadveien og eksisterende naeringsareal. Sonderingsboringene viser at dybde til fjell varierer
fra 0,2 m til 5 m. Gjennomsnittlig dybde til fjell ligger pa 2,0 m.

Geotekniske vurderinger av omradestabilitet i nordre del av planomradet ble gjennomfgrt hgsten 2024.
Med grunnlag i analyse av omradets topografi og grunnforhold, er det konkludert med at det ikke er reell
fare for omrddeskred i tiltaksomradet.

Siden lgsmasser i omradet i all hovedsak fjernes ned til berggrunn, vil utvidelse av Holtskogen mot gst og
nord ikke medfgre noen konsekvenser eller fare mht. omradestabilitet eller skred i forhold til fremtidig
utbygging eller omgivelsene.

2.3 Redegjgrelse av planforslaget

Plankart:

Holtskogen

Arealoversikt :
Del av reguiertomride: 2206 daa

Unvidelse: 3315daa
Tot planomride inkl utv: 3631 d3

[ vem e s e .

i i i i
Planforslag for utvidelse av Holtskogen naeringsomrdde.

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for utvidelse av Holtskogen naeringsomrade mht.
fremtidige utviklingsmuligheter og tomtereserver, samt sikre en helhetlig utvikling i forhold til
eksisterende nzeringstomter gst for Holtskogveien.

For a sikre en helhetlig utvikling av naeringsomradet ved utvidelse mot @st og nord, er de «nye»
naeringsarealene sett i sammenheng med utvikling av tilliggende «eksisterende» naeringsareal/-tomter
(N6) eller utgjore egne naeringstomter som angitt for N2A-F, N7 og N8.

Med foreslatt utvidelse vil en sikre store sammenhengende naeringsareal, tomter/delomrédder med stor
fleksibilitet ift type virksomheter/arealbehov (N2 A-F og N7-8), tomtereserver for nyetablering og videre
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utvikling mot 2035-2040, samt ivareta arealbehov for eksisterende virksomheter som allerede er under
utvikling pa Né.

| utarbeidet planforslag utgjgr samlet areal for naeringsformal 348 daa, hvorav 238 daa omfatter nye
naeringsareal i forhold til utvidelse av naeringsomradet mot nord og gst.

| tilknytning til naeringsarealene tillates det etablert lager-, engros- og logestikkbedrifter, datasentre,
lettere industri- og produksjonsbedrifter, handverksbedrifter samt beslektede virksomhet med
tilhgrende anlegg.

For a sikre arealeffektiv utnyttelse av naeringsarealene er grad av utnytting (%BYA =50-70%), maksimale
gesims- og byggehgyder og fgringer for byggegrenser i gjeldende omradeplan i hovedsak viderefgrt ved
detaljregulering av omradet.

Regulert grgnnstruktur/vegetasjonsskjerm i randsone av naeringsomradene VS1-VS4, med varierende
bredde fra 15-51m og krav til bevaring og revegetering av vegetasjon, vil bidra til innsynsdempende
avskjerming mot omgivelsene samt sikre en grgnn omramming med stedegne vegetasjon langs
naeringsarealene og Lippestadveien mot @st. Innenfor felt VS2-VS3 mot @st er det ogsa forutsatt
etablering av jordvoller med hgyde 5-8 m meter for lokal deponering av renskemasser og som
avskjerming av nzeringsarealene.

2.4 Utfgrte utredninger som del av planarbeidet
Fglgende utredninger og analyser er utarbeidet som del av planarbeidet og lagt til grunn for ROS-analysen
og felger vedlagt som egne rapporter:

- Redegjgrelse for overvann_utvidelse Holtskogen, 02.10.2025, Svendsen & Co Vedlegg 16)
- Teknisk rammeplan for VA og veg, 23.09.2025, Svendsen & Co Vedlegg 17)
- Trafikkanalyse Holtskogen Naeringspark, 11.06.2025, Svendsen & Co AS Vedlegg 18)
- Geoteknisk omradestabilitetsvurdering, 19.09.2024, Geoteknikk AS Vedlegg 19)
- Sonderboring til fjell _Holtskogen utvidelse gst, 02032023, Grimsrud AS Vedlegg 20)

- Fagnotat -KU vannmiljg og vannforurensning, 18.12.2024, Geoteknikk AS Vedlegg 24)
- KU-rapport_Stgy, 30.09.2025, Rambgll Vedlegg 26)
- KU-rapport_luftforurensning, 22.09.2025, Rambgl| Vedlegg 27)
- Notat — Klimapavirkning, sept. 2025, PIR2 Vedlegg 29)
- Arkeologisk registreringsrapport, 2024/13250 Holtskogen naeringsomrade, vedlegg 30)

(

(

(

(

(
- KU_naturmangfold_utvidelse Holtskogen, 30.05.2025, Miljgfaglig Utredning AS. (Vedlegg 23)

(

(

(

(

(
Vurdering av omradestabilitet, Geoteknikk
Geotekniske vurderinger knyttet til omradestabilitet i nordre del av planomradet er utfgrt av Geoteknikk
AS. Med grunnlag i analyse av omradets topografi og grunnforhold, befaringer i omradet samt utfgrte
grunnundersgkelser knyttet til andre deler av naeringsomradet, er det konkludert med at det ikke er reell
fare for omradeskred pa tiltaksomradet.
Krav i TEK17 §7-3 Sikkerhet mot skred er oppgitt at er ivaretatt, og det anses ikke pakrevd a8 medta saerskilte
tiltak i reguleringsplanen med tanke pa omradestabilitet. Lokal stabilitet mht. utgraving ma kontrolleres
ifm. gjennomfgring, og det anbefales at det enkelte byggetiltak prosjekteres saerskilt i forhold til
geotekniske problemstillinger som lokal stabilitet, baereevne, setninger osv.
Da prosedyren er avsluttet pa niva 7 er det i rapporten angitt at det ikke er behov for 3.part kvalitets-
kontroll i henhold til NVE veileder.
For naermer redegjgrelse av vurderinger knyttet til omradestabilitet vises det til fagrapport «Geoteknisk
omradestabilitetsvurdering», som fglger av vedlegg 19.

Overvann-flomvurdering, Svendsen & Co

Planomradet og selve naeringsomradet pa Holtskogen (inkl. foreslatt utvidelse utgjgr ikke i flomutsatt
omrade. NVEs farekart for flom er det angitt en flomsone langs bekkedrag i nord. Siden bekkedraget ligger
vesentlig lavere i terrenget, normalt har begrenset vannfgring og det er god avstand til foreslatte nye
naeringstomter, vil ikke vannfgring i bekkedraget medfgre noen risiko eller sarbarhet for naeringsomradet.
Da det stilles krav til at avrenning fra naeringsomradet ikke skal gke avrenning fra en naturlig tilstand, vil
utvikling av naeringstomtene i liten grad bidra til & endre flomsituasjon nedstrgms langs bekkelgp i nord.
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| overvannsrapporten fremgar det at planomradet har begrenset nedbgrsomrade som vil begrense
avrenning fra tilliggende omrader ved ekstrem nedbgr. Utbyggingen og utvidelse av naeringsomradet
medfgrer derimot endring av forhold mellom tette og permeable flater, siden omradet na blir et urbant
naeringsomrade.

Ved vurdering av avrenning og overvannshandtering for omradet er det foretatt beregninger for hele
naeringsparken, ikke bare utvidelsen, for sikre en helhetlig sammenheng for omradet. Hele omradet har i
dag en beregnet avrenning pa 810I/s, som gker til 1221 I/s etter samlet utbygging av omradet. Den gkte
avrenningen oppgis a skyldes vegvann som handteres i grgfter og er ikke medregnet i tomtenes
fordrgyningsbehov.

For & unngd at avrenning fra omradet gker som en fglge av tiltaket, er stilt krav om at gvre grense for utlgp
fra hver tomt ikke skal overstige 1,5 I/s pr. daa inkl klimapaslag pa 50%. Det er kravet til en utvidet
overvannshandtering og klimafaktor som medfgrer behov for gkt fordrgyningsvolum.

Ved utbygging av omradet er det lagt til grunn at overvann pa naeringsomradet skal handteres iht. 3-
trinnsstrategi.

St@grsteparten av eksisterende naeringsomrade drenerer sammen med hovedveien i dag kontrollert til
groften langs innkjgringsveien i sgrgst. | tillegg er det tre utlgp til sma tilliggende bekker/grgfter i terrenget
mot vest. Grgft/bekkedrag i sgr oppgis & ha stor kapasitet til handtering av overvann fra naeringsomradet,
men at det ma suppleres med nye overvannsbasseng og andre overvannstiltak ved utvidelsen av
planomradet. | planforslaget er det derfor avsatt areal til a forlenge dagens grgft, og etablere nye
overvannsbasseng/rensedam i randsonen av de nye naeringsarealene i gst. Rensedam i sgrgst vil innga i det
overordnete overvannstiltaket, og har til formal 8 redusere mengden veiforurensing, nitrogen og fosfor i
vannet samt kontrollere viderefgrte vannmengder fra naeringsparken.

Med skisserte Igsninger for overvannstiltak og krav til lokal handtering av overvann mht. infiltrasjon og
fordrgyning internt pa naeringstomtene, vil avrenning fra omradet ikke gke ift. naturlig tilstand som fglge av
utvidelsen og utbygging av naeringsomradet. For naermer redegjgrelse av foretatte vurderinger og
beregninger vises det til «<Redegjgrelse for overvann_utvidelse Holtskogen», (vedlegg 16).

Vannmilj@g. Geoteknikk AS

| forbindelse med planarbeidet og utredninger om «Vannmiljg og vannforurensning» er det igangsatt
prevetakingsprogram for vurdering om avrenning fra omradet forurenser omkringliggende vannmiljg.
Forelgpige analyser av vannprgver fra tilliggende bekker og overvannspunkter i neeringsomradet har ikke
pavist forekomster av miljggiftene BTEX, olje, PAH og PCB. Det oppgis derimot at tilliggende bekker har
redusert vannkvalitet og hgyere verdier i forhold til naeringsstoffer og partikler, som mest sannsynlig
skyldes avrenning fra tilliggende jordbruksareal og jorderosjon.

| vedlagt fagrapport fremgar det at overvannspunktene fra naeringsomradet har hgyere malt
konduktivitet og verdi av metaller, men at er vanlig for omrader som er sprengt ut og planert. Hgyere
verdier oppgis at primaert skyldes en gkning av opplgste mineraler, salter og ioner i vannet, som fglge av
berggrunnseksponering og sprengstoffrester.

| rapporten konkluderes det med at planforslaget og foreslatt utvikling vil medfgre ingen eller ubetydelig
konsekvens for vannmiljg og vannkvalitet i tilliggende bekker. | tilknytning til bekkedraget ved Berg/Lilleby
i nord, er det vurdert at forventet konsekvens av planforslaget ligger i grenseland mellom ubetydelig
konsekvens og noe negativ konsekvens.

Vannovervakning av utslippspunkter fra naeringsomradet samt malinger i tilliggende bekker er foreslatt
som tiltak for & overvake evt. utslipp av stoffer fra neeringsomradet til omgivelsene. For naermer
redegjgrelse av foretatte undersgkelser og analyser vises det til «Fagrapport — KU vannmiljg og
vannforurensning», (vedlegg 24).

Stgy -virksomhetstgy, Rambagll

Med god avstand til E18 og Fv128 og lokalisering hgyere i terrenget, er ikke planomradet og
naeringsomrade pavirket av veitrafikkstgy fra tilliggende hovedveier. Intern trafikk knyttet til dagens
virksomheter er begrenset, og medfgrer i liten grad stgy ut over dagens hovedatkomstvei og tilliggende
naeringstomter.
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Virksomhetstgy ved normal drift for dagens virksomheter ligger ogsa innenfor anbefalte grenseverdier i T-
1442. Sjenerende stgy vil derimot tidvis kunne oppleves ved testkjgring av ngdaggregat ved dagens
datasenter. Testkjgring skal i utgangspunktet gjiennomfgres pa dagtid og i kortere perioder, og er underlagt
tillatelser fra forurensningsmyndigheten.

Siden utvidelsen av naeringsomradet medfgrer gkt trafikk samt at fremtidige naeringsvirksomheter kommer
naermere eksisterende boligbebyggelse mv langs Lippestadveien i gst, er det i forbindelse med
planarbeidet krav om stgyfaglige vurdering i forhold til vegtrafikk og virksomhetstgy. Utredning av stgy og
virksomhetsstgy er utfgrt av Rambgll AS, og omfatter bade fremtidig utvikling innenfor dagens
naeringsomrade og forslatt utvidelse (vedlegg 26).
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Stgysonekart for sumstgy (fra veg og virksomheter) for O-alternativ t.v. og Alternativ 1 planforslaget t.h.

Utfgret stgyvurderinger viser at tilliggende omrader i g@st ikke vil bli bergrt av naeringstrafikk langs
hovedatkomstveg i naeringsomradet. Tilliggende boliger vil derimot bli bergrt av virksomhetstgy ved
etablering av datasenter med ventilasjonsinstallasjoner pa tak innenfor N/I6.

Det er vurdert at 6 boliger blir liggende i nedre del av gul stgysone (50-55 dB) for nullalternativet, mens det
for planforslaget (alt. 1) med stgysvakt datasenter pa N/I 6 gkes til 7 boliger.

Dersom stgykilde pa tak stgyskjermes, (1 meter hgyere enn stgykilden), vil det gi god skjermingseffekt.
Boligene som ligger i gst, far da en bedre stgysituasjon enn beregnet stgysituasjon ift. utbygging innenfor
gjeldende regulering. Annet alternativ kan vaere a benytte utstyr/anlegg som er mer stgysvakt.

Konsekvensen av planlagt utvidelse av naeringsomradet vurderes a veere begrenset ift. stgy, og det vil kun
vaere et fatall tilliggende boliger som vil fa stgyniva over grenseniva, (som er innskjerpet med 5dB). D

Krav til stgyniva ift. virksomhetstgy og evt. avbgtende tiltak er tatt med i §3.10 i reguleringsbestemmelsene.
For naermere beskrivelse av utfgrte vurdering knyttet til stgy ved utvidelse av naeringsomradet vises det til
«KU-rapport stgy» (vedlegg 26)

Luftforurensning, RambglI

| forbindelse med utvidelse av naeringsomradet er det krav til utredninger og KU knyttet til luftforurensning
fra veg og virksomheter for naeringsomradet og omgivelsene. Utredning av luftforurensning er utfgrt av
Rambgll AS, og omfatter bade fremtidig utvikling innenfor dagens naeringsomrade og forslatt utvidelse.

Basert pa luftsonekart fra «Luftkvalitet i Norge» (Miljgdirektoratet, 2025a) begrenser luftforurensning i
omradet seg til mindre omrader langs deler av E18 i sgr. Det ikke er overskridelse av gul eller rgd sone
innenfor planomradet eller ved omkringliggende bebyggelse.
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Til venstre; spredningskart for luftkvalitet fra VEG for Alternativ 1 (Retningslinje T-1520 r@d og gul

sone for PM10 (stgvpartikler fra vegstav)) Til hgyre; spredningskart for alternativ 1 ved NO2-utslipp i en ngdsituasjon
med strgmbrudd og alle dieselaggregat géende, (tillatt maks 48 timer sammenhengende). Ingen boliger far hgyere
konsentrasjon enn gjeldende grenseverdier tillater.

Utfgret spredningsberegninger av luftkvalitet og luftforurensing viser at mengden stgvpartikler ikke
overskrider grensene for rgd og gul sone i «Retningslinje T-1520» eller grenseverdiene i forurensnings-
forskriften ved omkringliggende boliger, ved illustrert utbygging innenfor planomradet.

| rapporten konkluderes det med at ingen boliger eller andre sarbare kilder for luftforurensning vil fa
darligere luftkvalitet eller luftkvalitet som overskrider anbefalte grenseverdier. Det vil heller ikke vaere noen
boliger som far hgyere konsentrasjon enn gjeldende grenseverdier tillater i en ngdsituasjon med
strgmbrudd og alle dieselaggregat gdende, (tillatt maks 48 timer).

For nzermere beskrivelse av utfgrte vurdering knyttet til lokal luftforurensning ved utvidelse av
naeringsomradet vises det til «KU-rapport Lokal luftforurensning» (vedlegg 27)

3. METODE OG FORUTSETNINGER

Analysen av risiko for menneskers liv og helse, stabilitet og materielle verdier er basert pa hovedprinsippene
NS 5814:2021 Krav til risikovurderinger. Analysen fglger ogsa retningslinjene i DSBs veiledning
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging, april 2017.

Utgangspunktet for a gjgre en risikovurdering er usikkerhet om ugnskete hendelser vil inntreffe og hva
konsekvensene kan bli.

Ugnsket hendelse er en hendelse eller tilstand som kan medfgre fare pa mennesker liv og helse,
stabilitet eller materielle verdier. Mulige ugnskede hendelser sorteres ut fra en generell/teoretisk
vurdering i hendelser som direkte kan pavirke planomradets funksjon og utforming, samt hendelser som
direkte kan pavirke omgivelsene (hhv. konsekvenser for og konsekvenser av planen). Vurderingene
foretas ut fra en generell teoretisk tilgang.

Det vil veere usikkerhet til bade om hendelsen inntreffer (sannsynlighet) og omfanget (konsekvens) av
hendelsen dersom den inntreffer. Vurdering av usikkerhet gjgres basert pa det kunnskapsgrunnlag som
legges til grunn for ROS-analysen.

Analyse baseres pa foreliggende kunnskap om planomradet, tilliggende miljg og eksisterende naerings-
omrade, planforslaget, tidligere og nye fagrapporter/utredninger knyttet til omradet/ planarbeidet, KPA
2024-2035 med temakart, gjeldende omradeplan, KU og ROS-analyse fra 2012, regionale og statlige
tilgjengelige registre/databaser med fgringer og kartdata for omradet, temakart og fgringer i overordnete
planer, mv. Kilder som bl.a. er lagt til grunn fremgar av kapittel 5.

ROS-analysen er giennomfgrt med utgangspunkt i metoden presentert i DSBs veileder «Samfunnssikkerhet
i kommunens arealplanlegging» (DSB, 2017). Metoden fglger trinnene vist i figuren og beskrevet under.
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Beskrive planomradet (4.2)

Identifisere mulige usnskede hendelser (4.3)

v

Vurdere risiko og sarbarhet (4.4)

Sannsynlighet/konsekvens/usikkerhet

v

Identifisere tiltak for a redusere risiko
og sarbarhet (4.5)

Figuren viser trinnene for giennomfgring av ROS-analyse, hentet fra DSBs veileder «Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging (2017).

Trinn 1: Beskrivelse av planomradet, planforslaget, utbyggingsformalet, utfgrte undersgkelser, mv er
nermere omtalt i kap. 2.

Trinn 2: Identifisere mulige ugnskede hendelser — fareidentifikasjon knyttet til planomradet, omgivelsene
eller som fglge av planforslaget er neermere vurdert i kap. 4.

En fare er en kilde til en hendelse, eksempelvis brann, ekstrem vind og trafikkulykke. Farer er ikke
stedfestet og kan representere en "gruppe hendelser" med likhetstrekk. En hendelse er konkret,
eksempelvis med hensyn til tid, sted og omfang.

| kapittel 4 gjgres det en systematisk gjennomgang av analyseobjektet ift. fareidentifikasjon og vurdering av
relevante farer knyttet til planomradet og utbyggingsformalet. Som grunnlag benyttes det en tabell basert
pa DSBs veiledning «Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging» og veiledning fra PBE i Oslo
kommune. Oppdaterte kartgrunnlag fra ulike databaser (DSB, NVE, NGU, kommunen mfl.), utredninger mv.
er viktige grunnlagsdokument for fareidentifikasjonen.

Trinn 3: Risiko- og sarbarhetsvurdering av mulige ugnskede hendelser er nzermere vurdert i analyseskjema
for risiko- og sarbarhetsvurderingen i kap. 5. Her vurderes de enkelte hendelsene naarmere med hensyn til
arsaker, eksisterende barrierer, sannsynlighet, sarbarhet, konsekvenser og usikkerhet.

Trinn 4: Identifisering av evt. tiltak for a redusere risiko og sarbarhet for mulige hendelser vurderes naermer
som del av risiko og sdrbarhetsanalysen og omtales i kap. 5.

Aktuelle tiltak kan veere nye tiltak eller forbedringer av eksisterende barrierer, som vil kunne pavirke
sannsynligheten, arsakene, sarbarheten, konsekvensene og usikkerheten ved de ugnskede hendelsene.
Tiltaks som vurderes pakrevd eller hensiktsmessig vil vurderes tatt inn i planforslaget, og knyttet opp mot
hensynssoner, bestemmelser eller arealformal.

Trinn 5: Beskrivelse av hvordan analysen og kunnskapsgrunnlaget pavirker planforslaget fremgar av
konklusjon i kap. 6.

3.1 Sannsynlighetsvurdering

Sannsynlighet er en vurdering pa hvor ofte en ugnsket hendelse kan inntreffe. Sannsynlighet brukes
som et mal pa hvor trolig vi mener det er at en bestemt ugnsket hendelse vil inntreffe i det aktuelle
planomradet, innenfor et tidsrom, gitt vart kunnskapsgrunnlag.
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Tabell 2: Sannsynlighetskategorier.
SANNSYNLIGHETS- TIDSINTERVALL SANNSYNLIGHET (pr ar)
KATEGORI
Hgy sannsynlighet Periodisk hendelse som inntreffer oftere enn 1 gang i >10%
Igpet av 1-10 ar
Middels sannsynlighet Hendelse som kan inntreffe 1 gang i Igpet av 10-100 ar 1-10%

Lav sannsynlighet

Hendelse som skjer sjeldnere enn 1 gang i Igpet av 100 ar | < 1%

3.2 Konsekvensvurdering

| forbindelse med at det gjgres en vurdering av sannsynlighet for om en hendelse vil inntreffe gjgres det
ogsa en vurdering av konsekvensene av en tenkt hendelse. Konsekvens kategoriseres i forhold til
virkning pa “Liv og helse”, “Stabilitet” og “Materielle verdier”, for 3 skille de ulike ugnskede hendelsene
fra hverandre nar det gjelder alvorlighetsgrad og for a gi grunnlag for prioritering og oppfglging av tiltak.

Fglgende konsekvenskategorier er benyttet i denne ROS-analysen:

Liv og helse vurderes ut fra antall omkomne, skadde (alvorlige og mindre personskader) eller andre som
kan bli pafgrt helsemessige belastninger pa grunn av den ugnskede hendelsen.

Tabell 3: Konsekvenskategorier for liv og helse, grad av alvorlighet.

K | Konsekvens- Dgdsfall | Skader | FORKLARING
kategori
K1 | Haey >1 >20 1-5 dgdsfall og/eller flere alvorlige personskader
K2 | Middels Ingen 3-10 Ingen dgdsfall, alvorlig personskader
K3 | Lav Ingen 1-2 Ingen dgdsfall, mindre personskader

Stabilitet vurderes ut fra konsekvenser for befolkningen (antall og varighet) som blir bergrt av
hendelsen gjennom svikt i kritisk samfunnsfunksjoner, og som kan bidra til manglende dekning av
grunnleggende behov som husly, varme, kommunikasjon, fremkommelighet etc.

Tabell 4: Konsekvenskategorier for stabilitet, grad av alvorlighet.

k | Konsekvens- FORKLARING
kategori
Skader pa eller tap av stabilitet med varighet mer enn 7 dager, som bergrer
K1 | Hagy mange personer (50-200 eller flere.)
Varig skader og tap av stabilitet for et mindre antall personer
. Skade pa eller tap av stabilitet med kortvarig varighet for over 200 personer eller
K2 | Middels :
varighet noen dager (2-7) for 50-200 personer eller >7 dager for < 50 personer.
Liten skade pa eller tap av stabilitet med varighet pa maks 2 dager for 50-200
K3 | Lav .
personer eller varighet 2-7 dager for < 50 personer.

Materielle verdier vurderes ut fra direkte kostnader som fglge av den ugnskede hendelsen
i form av gkonomiske tap knyttet til skade pa eiendommen.

Tabell 5: Konsekvenskategorier for materielle verdier, grad av alvorlighet.

K Konsek\{ens— @konomiske verdier FORKLARING
kategori
K1 | Ho Store materielle skader Stgrre skade/tap pa infrastruktur, bygninger og
¥ mellom 10 mill - 200 mill kr kigretgy.
. Materielle skader mellom Mindre skade pa infrastruktur/bygninger.
K2 | Middels ) . . .
1,0 mill - 10 mill kr Skade pa en eller flere kjgretgy.
k3 | Lav Materielle skader mellom 100 | Liten eller ingen skade pa infrastruktur,
000 - 1,0 mill kr bygninger og kjgretgy.
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3.3 Krav i Byggteknisk forskrift

Nar det gjelder kriterier for sannsynlighet og konsekvens knyttet til naturpakjenninger, slik som flom og
skred, er krav besluttet giennom byggteknisk forskrift 2017 (TEK17) gjeldende ved utarbeidelse av
planer for utbygging. Sikkerhetskravene skal legges til grunn for risiko- og sarbarhetsanalyser etter plan-
og bygningsloven § 4-3.

Veiledningen til TEK 17 gir retningsgivende eksempler pa byggverk som kommer inn under de ulike
sikkerhetsklassene for flom og skred.

TEK 17 § 7-2 Sikkerhet mot flom og stormflo
(1) Byggverk som er avgjgrende for nasjonal eller regional beredskap og krisehdndtering skal ikke plasseres i
flomutsatt omréde, dersom konsekvensen av flom vil fgre til at beredskapen svekkes.

(2) For byggverk i flomutsatt omrade skal det fastsettes sikkerhetsklasse for flom etter tabellen under. Byggverk
skal plasseres, dimensjoneres eller sikres mot flom slik at stgrste nominelle Grlige sannsynlighet i tabellen ikke
overskrides. Dersom det er fare for liv, fastsettes sikkerhetsklasse som for skred, jf. § 7-3.

Tabell 6: Sikkerhetsklasser for byggverk i flomutsatt omrdde

Sikkerhetsklasse for flom Konsekvens Stgrste nominelle arlige sannsynlighet
F1 Liten 1/20

F2 Middels 1/200

F3 Stor 1/1000

TEK 17 § 7-3 Sikkerhet mot skred

(1) Bygninger som er avgjdrende for nasjonal eller regional beredskap og krisehdndtering skal ikke plasseres i
skredfarlig omrade, dersom konsekvensen av et skred, herunder sekundeervirkninger av et skred, vil fare til at
beredskapen svekkes.

(2) For byggverk i skredfareomrdde skal det fastsettes sikkerhetsklasse for skred etter tabellen under. Byggverk og
tilhgrende uteareal skal plasseres, dimensjoneres eller sikres mot skred, herunder sekundeervirkninger av skred, slik
at stgrste nominelle drlige sannsynlighet i tabellen ikke overskrides.

Tabell 7: Sikkerhetsklasser for byggverk i skredutsatt omrdade

Sikkerhetsklasse for skred Konsekvens Stgrste nominelle arlige sannsynlighet
S1 Liten 1/100

S2 Middels 1/1000

S3 Stor 1/5000

Tabell 8 viser sannsynlighetskategoriene for naturhendelsene skred som fglger av kravene gitt i TEK 17,
kapittel 7. Tabellene benyttes for 3 fastsette sikkerhetsklasse dersom omradet er utsatt for skred eller
liv og helse ved flom.

Tabell 8: Sannsynlighetsvurdering for skred

KONSEKVENSER /SIKKERHETSKLASSE FORKLARING

Lav Middels | Store

Byggverk med lite personopphold og sma gkonomiske eller
Hgy (1/100 ar)) S1 samfunnsmessige konsekvenser. Eks. garasje og lager-
bygning med lite personopphold.

Byggverk der det normalt oppholder seg maks. 25 personer,
eller med middels gkonomiske eller andre samfunns-
Middels (1/1000 ar) S2 messige konsekvenser. Eks. boligblokker mv med maks 10
boenheter, arbeids- og publikumsbygg/overnattingssted
med maks 25 personer, industribygg ol.

Byggverk der det normalt oppholder seg mer enn 25
personer, eller der det er store gkonomiske eller andre
samfunnsmessige konsekvenser. Eks. boligblokker mv med
Lav (1/5000 ar) S3 mer enn 10 boenheter, arbeids- og publikumsbygg/over-
nattingssted med mer enn 25 pers., sykehjem, skole og
lokal beredskapsinstitusjon og infrastruktur av stor
samfunnsmessig betydning.

SANNSYNLIGHET
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3.4 Risikovurdering
Risikovurdering er en kombinasjon av vurdering sannsynlighet for om og hvor ofte hendelsen inntreffer,
og hvilke konsekvenser hendelsen vil fa.

Grad av risiko som kombinasjon av sannsynlighet og konsekvenser kan illustreres ved bruk av risikomatrise,
som vist i tabell 7. Dette er en sammenstilling av vurderinger av sannsynlighet og konsekvens som gjgres
ift. de ugnskede hendelser knyttet opp mot “Liv og helse”, “Stabilitet” og “Materielle verdier”.

Tabell 8: Risikomatrise.

KONSEKVENSER FOR; LIV OG HELSE, STABILITET OG MATERIELLE VERDIER

|_

wl

5 Lav Middels Hay
= | Hoy

&

Z | Middels

=

<C

v | Lav

Risikomatrisen deles opp i 3 soner:

Hendelser i grgnne felt: Akseptabel risiko Risikoreduserende tiltak er ikke ngdvendig, men bgr vurderes
Hendelser i gule felt: ~ Akseptabel risiko Risikoreduserende tiltak ma vurderes
Hendelser i - felt:  Uakseptabel risiko Risikoreduserende tiltak er ngdvendig

Akseptkriteriene for risiko illustreres med de fargede sonene i risikomatrisen

3.5 Sarbarhetsvurdering

Sarbarhet er relatert til analyseobjektets manglende evne til 8 motsta virkninger av ugnskede hendelser
eller varige pakjenninger, samt a opprettholde eller gjenoppta sin opprinnelige tilstand eller funksjon
etter hendelsen.

Sarbarhetsvurderingen omfatter en vurdering av utbyggingsformalet, eventuelle eksisterende barrierer
og eventuelle fglgehendelser, og neaert relatert til usikkerhet og konsekvensene av ugnskete hendelser.

Sarbarhet vurderes i forhold til fglgende gradering:

Tabell 8: Sdrbarhetskategorier.

Sarbarhetskategori Beskrivelse

Sveert sarbart Et vidt spekter av ugnskede hendelser kan inntreffe der sikkerheten og omradets
funksjonalitet rammes slik at akutt fare oppstar.

Moderat sarbart Et vidt spekter av ugnskede hendelser kan inntreffe der sikkerheten og omradets
funksjonalitet rammes slik at ulempe eller fare oppstar.

Lite sarbart Et vidt spekter av ugnskede hendelser kan inntreffe der sikkerheten og omradets
funksjonalitet rammes ubetydelig.

Ikke sarbart Et vidt spekter av ugnskede hendelser kan inntreffe uten at sikkerheten og omradets
funksjonalitet rammes.

3.6 Sarbarhets- og risikoreduserende tiltak

Risikoreduserende tiltak er sannsynlighetsreduserende (forebyggende) eller konsekvensreduserende
tiltak (beredskap), som bidrar til a redusere risiko. Med tiltak kan en mulig hendelse f.eks. reduseres fra
red kategori og ned til akseptabel gul eller grgnn kategori i risikomatrisen. Det medfgrer at klassifisering
av risiko for en hendelse kan forskyves i matrisen. Tiltak som reduserer sannsynlighet vurderes fgrst.
Dersom dette ikke gir effekt eller er mulig, skal tiltak som begrenser konsekvensene vurderes.

_ — uakseptabel risiko - risikoreduserende tiltak er ngdvendig
Hendelser som ligger i det rede omradet i matrisen, er hendelser (med tilhgrende sannsynlighet og
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konsekvens) som en pa grunnlag av kriteriene ikke kan akseptere (hgy risiko). Dette er hendelser som
ma fglges opp med tiltak. Fortrinnsvis omfatter dette tiltak som er knyttet til arsakene til hendelsen, og
pa den maten reduserer sannsynligheten/usikkerheten for at hendelsen kan inntreffe.

Gule hendelser — akseptabel/middels risiko - tiltak md vurderes

Hendelser som befinner seg i gult omrade, er hendelser som ikke direkte er en overskridelse av

krav eller akseptkriterier (middels risiko), men som krever kontinuerlig sgkelys pa risikostyring. | mange
tilfeller er dette hendelser som man ikke kan forhindre, men hvor tiltak ma iverksettes sa langt dette er
hensiktsmessig ut ifra kost/nytte.

Grgnne hendelser — akseptabel/lav risiko

Hendelser i grgnt omrade i risikomatrisen innebaerer akseptabel (lav) risiko, dvs. at risikoreduserende
tiltak ikke er ngdvendig. Dersom risikoen for disse hendelsene kan reduseres ytterligere uten at dette
krever betydelig ressursbruk, bgr man imidlertid ogsa vurdere & iverksette tiltak for disse hendelsene.

4. IDENTIFISERING AV MULIGE U@NSKEDE HENDELSER

4.1 Overordnet risikosituasjon

Planomradet og Holtskogen naeringsomrade ligger i landlige omgivelser med naerheten E18, med kun
enkelte tilliggende gardsbruk/boliger. Tettstedet pa Knapstad ligger i god avstand fra naeringsomradet,
men naeringsbebyggelsen vil vaere synlig for deler av bebyggelse og tettstedsomradet mot det dpne
kulturlandskapet vest for Knapstad.

Tilliggende bekker i randsonen av planomradet har begrenset vannfgring og lokalt avgrenset nedbgrsfelt
som medfgrer begrenset avrenning. Bekkelgpene ligger i samtidig vesentlig lavere i terrenget, som
medfgrer at de ikke utgjgr noen risiko knyttet til flom for naeringsomradet. Planomradet og fremtidige
utbyggingsomrader ligger ogsa utenfor aktsomhetsomrader for flomfare angitt i KPA for 2024-2035.

Med unntak av naerhet til skogsomrader med en viss risiko for skogbrann, anses ikke planomradet a
omfatte eller ligge i naerheten til influensomrader med generelle eller saerskilt risiko/sarbarhet for
ugnskede hendelser.

Utfgrte geotekniske undersgkelser konkluderer med at omradestabiliteten er tilfredsstillende for
planlagt tiltak iht. NVEs veileder 1/2019, og at det ikke er behov for ytterligere undersgkelser for
vurdering av omradestabilitet/skred. Naermere vurdering av lokalstabilitet setninger og fundamentering
anbefales derimot utfgrt ved detaljprosjektering og utbygging i omrader hvor det ikke bygges direkte pa
berggrunn.

4.2 Identifisering av mulige ugnskete hendelser_fareklartlegging

| tabell 9 fglger en overordnet sjekkliste over mulige ugnskete hendelser som evt. kan vaere relevante for
planomradet og tilliggende omrader. Sjekklisten tar utgangspunkt i DSBs veiledning «Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging» og Plan- og bygningsetatens veileder for «Risiko- og sérbarhetsanalyse i
regulerings-planforslag» for Oslo.

Overordnet vurdering av enkelte hendelser som anses a ha begrenset risiko og sarbarhet i forhold til
planomradet og utbyggingsformalet/tiltaket fremgar i selve tabellen, og vurderes ikke naermere som del
risiko- og sarbarhetsanalyse. Flere hendelser anses ogsa som tilstrekkelig vurdert i utarbeidet
konsekvensutredninger samt i planbeskrivelsen, under kap. 6 «beskrivelse av planomradet» og kap. 9
«virkninger/konsekvenser av planen».

Det vil kun vaere relevante forhold som anses & medfgre en viss risiko og sarbarhet for fare og ugnskete
hendelser som vurderes naermere i kap. 5.

Risiko- og sarbarhetsforhold som er med i sjekklista, men som ikke er til stede i planomradet, omgivelsene
eller i planen, er kvittert ut i kolonnen «Aktuelt» som (Nei) og kommenteres kun unntaksvis.
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Tabell 9. Overordnet sjekkliste for risiko- og sdrbarhetsforhold / mulige ugnskede hendelser

Risiko- og sarbarhetsforhold| Overordnet vurdering av ugnskete hendelser | Aktuelt tema [Behov for naermere
JA / NEI vurdering/kommentar
Naturgitte forhold/naturhendelser
Planomrddet/tiltaket kan veere utsatt for eller medfgre:
1. Skredfare fra bratt terreng | Smakupert svakt skranende terreng med Nei Vurderes ikke
(jord, stein, fjell og sng) overgang til bekkedal/ravinelandskap i nord. naermere
Det er ingen registrerte aktsomhetsomrader
ved planomradet eller tilliggende omgivelser.
2. Grunnforhold /kvikkleire Planomradet ligger under marin grense, og Ja/nei Siden omrdde-
(omradestabilitet) deler av omrade omfattes av NVE aktsomhets- stabilitet er vurdert
kart for kvikkleire, (fig. 7-1) og medfgrer krav til som tilfredsstillende
omradestabilitetsvurdering iht. NVEs veileder for planomrddet,
1/2019. Iht. NGU lgsmassekart (fig 7-2) bestar vurderes ikke tema
grunnen i nord av hav-, fjord og strand- naermere i ROS-
avsetninger med varierende mektighet samt analysen.
bart fjell. .
Geotekniske vurderinger av omradestabilitet i Geoteknisk rapport
. og grunnforholdene
nordre del av planomradet er utfgrt av .
Geoteknikk AS, (vedlegg 16). Med grunnlag i ernesrmere omta/tl
analyse av omradets topografi, grunnforhold og kap.2.4 sqmt/
) planbeskrivelsen.
en del berg i dagen, er det konkludert med at
det ikke er reell fare for omradeskred i Anbefalinger om
tiltaksomradet. Krav i TEK17 §7-3 Sikkerhet mot vurdering av lokal
skred og vurdering av omradestabilitet anses stabilitet, baereevne,
ivaretatt for planomradet. Med gjennomfgrte osv. ved detalj-
omradestabilitetsvurdering og grunn- prosjektering er tatt
undersgkelser i planomradet er risiko- og inn bestemmelsene
sarbarhet for omradeskred vurdert som liten. og ivaretas ved
byggesak.
3. Store nedbgrmengder Mer ekstrem nedbgr er forhold som ma JA Vurderes neermere i

(flomveier, overvanns-
handtering)

forventes i arene som kommer, og vil kunne
medfgre konsekvenser for infrastruktur,
bebyggelse mv dersom det ikke ivaretas med
gode overvannslgsninger ved utbygging av
neeringsomradet.

Ut fra topografiske forhold og tilliggende
avskjeerende bekkedrag og landskapsformer har
planomradet og Holtskogen naeringsomrade et
avgrenset nedbgrsfelt som i liten grad pavirkes
av avrenning fra tilliggende omrader.
Naeringsomradet utgjgr derimot et stort
omrade, hvor det er vanlig med stor andel tette
flater ift. driftsareal og bebyggelse.

Krav til gode overvannslgsninger vil derfor vaere
avgjgrende for & begrense konsekvenser ved
store nedbgrsmengder og gkt avrenning.

ROS-analysen under
pkt 5.1.1

Beskrivelse og
beregninger av
overvannslgsninger
avrenning, flomveier
mv fremgadr av
rapport utarbeidet av
Svendsen & Co.
(vedlegg 16).

Tema er ogsG omtalt
kap. 2.4 samt i
planbeskrivelsen.

4. Flom i sjg og vassdrag

Planomradet grenser i nord mot en mindre
bekk med aktsomhet for flom (fig. 7-3). Angitt
flomsone vil ikke medfgre flomfare for felt
(N/17 og N/18). Tomtene ligger 10-15m hgyere i
terrenget, og bekken har begrenset vannfgring
og nedbgrsfelt.

Fossbekken sg@r for Fv128 er ogsa flomutsatt, og
vil kunne medfgre redusert fremkommelighet
til naeringsomradet ved hgy vannstand.

Risiko og sarbarhet ved flom i tilliggende bekker
vurderes som lav.

Ja/nei

Anses tilstrekkelig
redegjort for i denne
farekartlegging og
utredes ikke
neermere | ROS-
analysen

Er ogsa omtalt i
planbeskrivelsen og
rapport om over-

vannshdndtering.
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Risiko- og sarbarhetsforhold| Overordnet vurdering av ugnskete hendelser | Aktuelt tema [Behov for naermere
JA / NEI vurdering/kommentar

5. Havnivastigning og stormflo| Ikke aktuelt for planomradet Nei

6. Erosjon Tilliggende bekkelgp i nord og s@r utgjgr mindre| Nei Omtales ogsa i plan-
bekker og grgft i landskapet, som begge har beskrivelsen.
begrenset vannfgring. Bekk i nord ligger >10 -
15m lavere i terrenget, og vegetasjon pa begge
sider begrenser erosjon.

Bekk/graft mot sgr har begrenset fall i gvre del.
Nedre del har noe mer fall, men er steinsatt.
Risiko og sarbarhet for erosjon anses som liten.

7.Radon Planomradet har iht. NGU aktsomhetskart (fig | Ja Anses tilstrekkelig
7-4) omfatter arealer med hgy, usikker og lav til redegjort for i denne
moderat aktsomhet for radon. Krav i TEK17 farekartlegging og
forutsettes fulgt i prosjekteringen, og det er utredes ikke
ogsa vanlig a bruke radonsperre under naerings- naermere | ROS-
bygg. Med krav til ventilasjon for neeringsbygg, analysen.

vil konsekvenser ift radon vaere liten. Omtales ogsa i plan-
beskrivelsen.

8. Skog- og lyngbrann Med nzerhet til LNF-omrader med variert skog | JA Vurderes naermere i
og vegetasjon, vil det alltid veere en viss risiko ROS-analysen under
for skogbrann. pkt5.1.2
Iht DSB temakart «skogbrannpotensiale» (fig 7-

5) er tilliggende skogsomrader angitt med
potensiale fra 2-5.

9. Storm og orkan/Sterk vind | Neeringsomradet ligger pa et lokalt hgydedrag, | Nei
men er ikke spesielt utsatt for sterk vind.

Ved fjerning av trevegetasjon og klargjgring av
tomter ma gjenvaerende skog/traer inn mot
omradet og nabobebyggelse vurderes om de
utgjgr en fare og medfgrer skade om de skulle
blas ned ved sterk vind.

Jordvoller, byggegrenser og buffersoner mot
tilliggende LNF-omrader medfgre at risiko og
sarbarhet sterk vind er liten.

10. Naturlige terreng- Ut over bratte skrenter ned mot bekk i bunn av | Nei Vurderes ikke

formasjoner som utgjer ravinedal i nord, er det ingen naturlige naermere | ROS-

spesiell fare (stup) terrengformasjoner innenfor eller i analysen
naeromradet som utgjgr en saerskilt fare.
Del av ravine innenfor planomradet viderefgres
som LNF-omrade/skogbruk.

Andre naturhendelser Ingen identifisert Nei

Menneske- og virksomhetsbaserte hendelser

Planomrddet/tiltaket kan veere utsatt for eller medfgre:

11. Brann/eksplosjon ved Basert pa innhentede opplysninger om dagens | Ja/nei Det vil alltid vaere en

industrianlegg/virksomheter

virksomheter i naeringsomradet, er det ingen av
disse som anses a utgjgre en saerskilt fare ift
brann og eksplosjon. Ingen av virksomhetene
omfattes av storulykkeforskriften eller
lagrer/handterer store mengder drivstoff, gass
eller kjemikalier.

generell risiko for at
brann kan oppsta i
tilknytning til et
neaeringsomrdde, og
overordnede
beredskapsplaner vil
da mdétte ivareta
sikkerhet ift. a
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Risiko- og sarbarhetsforhold

Overordnet vurdering av ugnskete hendelser

Aktuelt tema
JA / NEI

Behov for naermere
vurdering/kommentar

Forts. Brann/eksplosjon ved
industrianlegg/virksomheter

Selv om planforslaget legger til rette for
utvidelse av naeringsomradet og det kan bli
mange nye virksomheter i omradet, antas det
at fremtidige bedrifter vil veere beslektet med
dagens virksomheter, herunder produksjons-
bedrifter, lager og logistikk, stgrre
servicebedrifter, datasentre, ol.

Lagring og handtering av kjemikalier, drivstoff
mv ved dagens og fremtidige virksomheter ma
felge krav i TEK17 og forurensningsforskriften,
mfl., og vil sikre at omfang og konsekvenser ved
evt brann vil begrenses og ligge pa et
akseptabelt niva.

Pakrevde beredskapsplaner og krav til saerskilte
sikkerhetstiltak for virksomheter som evt.
utgjere en viss fare/risiko, vil ogsa bidra til 8
ivareta sikkerhet og begrense omfang dersom
en hendelse skulle inntre.

Pa bakgrunn av nevnte forhold er det ikke
forventet at en utvidelse og nyetableringer pa
naeringsomradet vil gke faren for brann og
eksplosjon, men det er umulig garantere seg for
at det allikevel kan skje.

begrense omfang og
storulykker.

Dersom en brann
skulle oppsta vil det
veere kort responstid
for brannvesenet til
Holtskogen.

Siden fremtidige
virksomheter ikke er
kjent, vil evt. risiko og
fare knyttet til
brann/eksplosjon for
nye virksomheter
veere naturlig @
vurdere naermere |
forbindelse med den
enkelte byggesak og
seerskilte sgknader
ift. andre forskrifter.

Vurderes ikke
neermere som del av
ROS-analysen.

12. Kjemikalieutslipp og
annen akutt forurensning

Basert pa innhentede opplysninger om dagens
virksomheter i naeringsomradet, er det ingen av
disse som anses a utgjgre en saerskilt fare for
stgrre kjemikalieutslipp eller annen akutt
forurensning. Ingen av dagens virksomheter
omfattes av storulykkeforskriften eller
lagrer/handterer store mengder kjemikalier.
Siden planforslaget legger til rette for utvidelse
av naeringsomradet og det kan bli mange og
ulike typer virksomheter i omrade, vil det
generelt kunne gke sannsynligheten for mulige
kjemikalieutslipp brann/eksplosjoner kan
forekomme.

Selv om planforslaget legger til rette for
utvidelse av naeringsomradet og det kan bli
mange nye virksomheter i omradet, antas det
at fremtidige bedrifter vil veere beslektet med
dagens virksomheter, herunder produksjons-
bedrifter, lager og logistikk, stgrre service-
bedrifter, datasentre, ol.

For fremtidige virksomheter som evt. benytter
kjemikalier i sin virksomhet vil krav i gjeldende
lover og forskrifter ift. lagring, handtering og
bruk sikre at omfang og konsekvenser ved et.
evt utslipp begrenses til et akseptabelt niva.
Pakrevde beredskapsplaner og krav om
saerskilte tiltak og rutiner for virksomheter som
kan utgjgre en viss fare for utslipp, vil ivareta
sikkerhet og begrense omfang dersom en
hendelse skulle inntre.

Ja/nei

Det vil alltid veere en
generell risiko for at
ugnskete hendelser
knyttet til utslipp og
akutt forurensning
kan oppstad i et
neaeringsomrade.

Beredskapsplaner for
den denne type
virksomhet og over-
ordnede beredskaps-
planer i kommunen
vil da ha til hensikt @
ivareta ngdvending
sikkerhet for G
begrense omfang og
storulykker.

Siden fremtidige
virksomheter ikke er
kjent, vil evt. risiko og
fare knyttet til
kjemikalieutslipp og
akutt forurensning
for nye virksomheter
veere naturlig &
vurdere naermere |
forbindelse med den
enkelte byggesak og
seerskilte sgknader
ift. andre forskrifter.
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etablert stgrre trafoanlegg for kraftforsyning til
omradet. Det medfgrer ogsa fremfgring av
kraftlinjer frem til naeringsomradet fra sgr.
Trafoanlegg og hgyspentkabler vil ligge i god
avstand fra tilliggende boliger og gardsbruk, slik
at magnetfelt for bygg/boliger med stor
sannsynlighet ikke vil ikke overskride DSA sin
anbefalt grenseverdi pa 0,4 uT i arsgjennom-
snitt.

(Magnetfelt fra transformatorer betraktes som
en punktformet kilde nar en er litt pa avstand,
og avtar med avstanden i tredje potens.
Gjennomsnittlig opphold mindre enn 8 timer
per dag/person regnes ikke som varig opphold.)

Risiko- og sarbarhetsforhold| Overordnet vurdering av ugnskete hendelser | Aktuelt tema [Behov for naermere
JA / NEI vurdering/kommentar
forts kjemikalieutslipp og P3 bakgrunn av nevnte forhold er det ikke Vurderes ikke
annen akutt forurensning forventet at en utvidelse og nyetableringer pa naermere som del av
neeringsomradet vil gke faren ROS-analysen.
for kjemikalieutslipp eller akutt forurensning.
13. Transport av farlig gods Ifglge DSB temakart (fig 7-7) transporteres det | Nei Det vil alltid vaere en
mye farlig gods langs E18 (Fv128), og inkluderer viss risiko for at
det meste av type/klasser farlig gods. ugnskete hendelser
Tilliggende veiforbindelser ligger lavere i knyttet til transport
terrenget, og i god avstand fra naeringsomradet kan inntre, og det vil
pa Holtskogen (500 -1000 m) da matte hdndteres
Basert pa opplysninger fra dagens virksomheter ift. beredskap i
. . A kommunen.
i omradet antas det & vaere begrenset med
transport av farlig gods ved utvidelse av Se ellers vurdering
planomradet. Intern atkomstvei er i tillegg «Akutt forurensing»
oversiktlige og det holdes lav hastighet som
begrenser sannsynlighet og omfang. Risiko for Vurderes ikke
ulykker med transport av farlig gods internt i naermere som del av
naeringsomradet vurderes derfor som liten, ROS-analysen.
men det vil allikevel kunne skje.
14. Brann- og eksplosjonsfare | Utvidelse/utbygging av naeringsomradet vil Ja/nei Anses tilstrekkelig
i bygninger og anlegg generell tilsi gkt risiko for brann, siden det blir redegjort for i denne
flere bygg i omradet. Konsentrasjon av naerings- farekartlegging.
bygg og utvending lagring av drivstoff, gass ol.
kan ogsa medfgre en viss gkt risiko. Se ogsd vurderinger/
Ved ivaretakelse av krav til TEK 17 og gjeldende kommentar under
. . - ) pkt 11.
forskrifter ift. brannsikring av bygg, lagring og
oppbevaring av drivstoff ol. skal risiko og Vurderes ikke
omfang ved evt brann/uhell generelt veere .
innenfor akseptabelt niva. naermere | ROS-
. analysen
Pakrevde beredskapsplaner for den enkelte
virksomhet, god tilgjengelighet, kort responstid
fra brannstasjon og tilstrekkelig
brannvannsdekning vil begrense omfang og
konsekvenser ved brann/eksplosjon.
Voller mot Lippestadveien og internt i omradet
samt krav til sprinkling av byggene vil ogsa
begrense risiko for spredning.
15. Elektromagnetiske felt Innenfor naeringsomradet planlegges det Nei Vurderes ikke

neermere i ROS-
analysen.
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Behov for naermere
vurdering/kommentar

Aktuelt tema
JA / NEI

Risiko- og sarbarhetsforhold| Overordnet vurdering av ugnskete hendelser

forts. Elektromagnetiske felt

Kraftforsyning internt i omradet er ellers
forutsatt fremfgrt som jordkabler, som i
utgangspunktet medfgre begrenset
stralingsfare.

Da gjeldende krav og forskriftsmessig avstand
til boliger, naeringsbygg mv, forutsettes
ivaretatt ved fremfgring av hgyspentlinjer og
plassering av trafoanlegg, vurderes stralingsfare
fra trafostasjoner og hgyspent som lav.

16. Annen virksomhetsfare,

Ingen identifisert

Nei

Transport og trafikksikkerhet

Planomrddet/tiltaket kan veere utsatt for svikt eller medfare svikt:

17.Trafikk

Rundkjgring ved fylkesvei Fv128/E18 er
dimensjonert og utformet for a kunne betjene
trafikk fra naeringsomradet pa Holtskogen.
Utarbeidet trafikkanalyse knyttet til utvidelse av
naeringsomradet konkluderer med at trafikk til
og fra naeringsomradet ikke vil medfgre noen
konsekvenser ift. trafikkbelastning eller
fremkommelighet langs fylkesveien eller av- og
pakjgring ved E18.

Det meste av trafikk til og fra naeringsomradet
vil skje langs E18.

Nei

Vurderes ikke
neermere i ROS-
analysen, men
omtales i
planbeskrivelsen.

18. Vaer/fgreforhold
begrenser tilgjengelighet til
omradet

Hovedatkomst fra Fv128 og opp til selve
naeringsomradet har en viss stigning/helning,
men er utformet slik at den ikke skaper
begrensninger ved normale vaerforhold
vinterstid og nar veien er brgytet.

Nei

19. Ulykke ved av-/pakjgrsler

Det er tidligere registrert flere ulykker ift.
pakjgrsler og utforkjgringer pa delstrekning
langs Fv128/Osloveien ved naeringsomrade,
men etter etablering av dagens rundkjgring og
ny E18 har det veert fa ulykker. (Kilde:
SVV_vegkart/trafikkulykker, fig 7-8).

Det er ikke registrert ulykker langs atkomstvei
til neeringsomradet (Holtskogen).

Rundkjgring ved Fv128 er ellers forkjgrs-
regulert med gode siktforhold i alle retninger.
Sarbarhet og risiko for evt. ulykker anses som
liten internt i naeringsomradet og ved
rundkjgring Fv128. Med god oversikt langs
interne veier og ved rundkjgring, samt pakrevd
lav hastighet vil evt. omfang og konsekvenser
veere relatert til mindre personskader og
materielle skader.

Nei

Vurderes ikke
neermere i ROS-
analysen.
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Risiko- og sarbarhetsforhold

Overordnet vurdering av ugnskete hendelser

Aktuelt tema
JA / NEI

Behov for naermere
vurdering/kommentar

20.Ulykke med
gaende/syklende

Det er tidligere kun registrert en ulykke (1996)
med kryssende fotgjenger ved avkjgrsel

Fv 128/Lippestadveien ift. gdende eller
syklende. (Kilde: SVV, vegkart, trafikkulykker).
Trafikksikkerhet for gdende og syklende langs
Osloveien er godt ivaretatt med eksist. gang- og
sykkelvei fra avkjgring til naeringsomrade og
mot Knapstad.

Gjennom naeringsomradet er det etablert
fortau pa en side langs Holtskogen, som bidrar
til trygg ferdsel for myke trafikanter.
Krysningspunkt ved dagens rundkjgring og ved
Lippestadveien er oversiktlig. Tilsvarende
gjelder ved kryss og langs atkomstvei internt i
neeringsomradet.

| planforslaget er det sikret forlenges fortau ved
utvidelse av naeringsomradet mot nord, og
sikrer forbindelse til tilliggende turvei med
tilknytning til Lippestadveien i gst. Det er ogsa
krav til fortau langs intern kjgreveg pa felt N/I2.
Med eksisterende og planlagte gang-
forbindelser vurderes risiko og sarbarhet for
ulykker med myke trafikanter som liten.

Nei

Vurderes ikke
neermere som del av
Ros-analysen

Forurensningskilder

21. Stay (vei, tog, fly,)

Som det fremgar av stgysonekart fig 7-9 fra
SVV, ligger planomradet i god avstand fra E18,
og omfattes ikke av stgy langs E18 eller Fv128.
Eksisterende virksomheter medfgrer i dag
begrenset trafikk, og medfgrer ikke stgy utenfor|
naeringsomradet. Andel tungtrafikk knyttet til
naeringsomradet er antatt a utgjgre ca 15%,
hvor det meste av trafikken antas a skje via E18,
og i mindre grad belaste tilliggende veier som
Osloveien (Fv128) og Tomterveien (Fv211).

Da tilliggende boliger og gardstun i gst og vest
ligger i god avstand fra hovedatkomstvei i
naeringsomradet, er stgy fra intern veitrafikk
ved utvidelse og full utbygging vurdert at ikke
medfgre noen konsekvenser eller helsemessig
risiko (Ref KU-rapport, sty og luftforurensning.
Fremtidig neeringsbebyggelse og jordvoll i
randsoner mot gst og vest vil ogsa bidra til
avskjerming ift. trafikk og virksomhetstgy
knyttet til neeringstomtene.

Nei

Anses tilstrekkelig
redegjort for i denne
farekartlegging og
vurdere ikke
naermere i ROS-
analysen.

Stgyforhold er ogsd
beskrevet i KU-stgy
og omtalt i
planbeskrivelsen

22. Stgy fra andre kilder

Sett i forhold til at utvidelse av planomradet
mot nord og @st kan medfgre stgy fra
virksomheter og tekniske installasjoner ift.
omgivelsene og naboer har Rambgll vaert
engasjert i  utarbeide en KU ift. stgy.

Basert pa foreliggende KU-rapport er det i
reguleringsbestemmelsene angitt en skjerpelse
pa 5dB ift. grenseniva for stgy i T-1442. Det er
ogsa krav til evt. stgytiltak ved kilden samt at
stgyniva ved boliger dokumenteres at blir

ivaretatt ved sgknad om tiltak.

Ja

Siden et er utarbeidet|
en KU-rapport ift stg
0g virksomhetsstgy
vurderes ikke tema
naermere som del av
Ros-analysen

Forhold til
virksomhetsstgy er
0gsd omtalt i plan-

beskrivelsen.
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Risiko- og sarbarhetsforhold

Overordnet vurdering av ugnskete hendelser

Aktuelt tema
JA / NEI

Behov for naermere
vurdering/kommentar

Forts. Stgy fra andre kilder

Sty i forbindelse med anleggsarbeider, midl.
pukkverk og selve byggefasen vil matte ivareta
krav i gjeldende forskrift og T-1442. Selv om
bygge og anleggsstay kan oppleves som
sjenerende for tilliggende naboer og
omgivelsen, vil den i hovedsak begrenses til
dagtid. Ved szerskilte stgyende arbeider eller
driftsprosesser vil det veere naturlig med rutiner|
for varsling av naboer som kan bli bergrt.
Etablering av hgye voller mot gst vil ellers bidra
til 3 redusere virksomhetstgy fra daglig drift i
naeringsomradet.

Med kun et fatall boliger/gardstun langs
Lippestadveien vurderes omfang og sarbarhet
for stgy a veere begrenset.

For neermere redegjgrelse av stgy ved utvidelse
av planomradet vises det til KU-rapport
(Vedlegg 26)

23. Akutt forurensning

Trafikkuhell langs E18 og tilliggende veier vil
generelt kunne medfgre akutt forurensning,
men vil i liten grad pavirke planomradet ut over
evt. redusert tilgjengelighet i en periode.

Selv om virksomheter i naeringsomradet
ivaretar krav i gjeldende forskrifter ved
prosjektering og etablering, vil det alltid veere
en generell risiko for at uhell og utilsiktete
hendelser kan skje i et stgrre naeringsomrade.
Med overordnede beredskapsplaner, kort
responstid for brannvesenet samt ivaretakelse
av krav og rutiner ved utslipp, handtering/
lagring av drivstoff, mv hos virksomhetene, vil
det veere gode forutsetninger for a begrense
skader og omfang ved uhell og akutte
forurensning til et akseptabelt niva.

Ja

Anses tilstrekkelig
redegjort for og
vurdert i fare-
kartlegging, og
vurdere ikke
neermere | ROS-
analysen.

24. Permanent forurensning

Ingen kjente kilder i naeromradet som anses a
medfgre en permanent forurensning.

Nei

25. Forurensning og/eller
forurenset grunn,

Del av planomradet som omfatter utvidelse av
naeringsomradet utgjgr LNF-omrader/skogbruk.
Risiko for forurensning i grunn som fglge av
skogsdrift vurderes som liten.

Nei

Omtales 0gsd i
planbeskrivelsen.

Kritiske samfunnsfunksjoner og kritiske infrastrukturer
Planomradety/tiltaket kan vaere utsatt for svikt eller medfgre svikt:

26. VA-anlegg/-ledningsnett

Eksisterende VA-anlegg ligger i tilknytning til
hovedatkomstvei og vil ikke bli bergrt av
utvidelsen av planomradet eller fremtidig
utbygging.

Byggegrenser og krav i bestemmelsene vil sikre
ngdvending avstand til ledningene.

Kapasitet ift VA-anlegget i omradet anses som
tilstrekkelig for utvidelse av naeringsomradet
samt tilkobling av ytterligere
naeringsvirksomheter. Begrensninger er knyttet

til kommunalt renseanlegg for avigp, samt at

Nei

Vurderes ikke
naermere som del av
Ros-analysen.

Beskrivelse av VA-
anlegg, kapasitet,
brannvann mv,
fremgdr av teknisk
rammeplan for VA-
anlegg utarbeidet av
Svendsen & Co

(vedlegg 17)

Detaljregulering — utvidelse av Holtskogen naeringsomrade

Enerhaugen Arkitektkontor AS




Risiko- og sarbarhetsanalyse

side 25 av 38

Risiko- og sarbarhetsforhold| Overordnet vurdering av ugnskete hendelser | Aktuelt tema [Behov for naermere
JA / NEI vurdering/kommentar
Forts. VA-anlegg/- enkelte tomter ma bruke en kombinasjon av Nei Omtales ogsa i
ledningsnett selvfall og pumpe. planbeskrivelsen
Forskriftsmessig brann-/slokkevann pa 50l/s er
ivaretatt for de fleste delomradene. For felt
N/17 og N/I18 vil det ikke vaere full kapasitet,
men er i VA- rapport angitt at kan Igses med
nedgravd trykktank og pumpekum.
@kt utbygging vil ikke & medfgre noen
konsekvenser for tilfgrsel/leveranse til
eksisterende virksomheter eller andre
abonnenter i nseromradet
Pakoblinger og videre utbygging av VA-anlegg
innenfor naeringsomradet vil evt. kun medfgre
midlertidige restriksjoner.
For naeringsbebyggelse som kan veaere sarbar
for bortfall av vanntilfgrsel, ma de sikre egne
reservelgsninger.
27. Drikkevannskilder Iht. NGU oversikt over borebrgnner (fig 7-10) Nei Vurderes ikke
har tilliggende boliger og gardstun drikke- naermere som del av
vannbrgnner med dybde fra 66-120 m i Ros-analysen.
neromradet. Flere av virksomhetene i
neeringsomradet har ogsa flere borebrgnner Brgnner i omrddet er
som energilgsning fra jordvarme. 0gsd omtalt i over-
Eksisterende drikkevannsbrgnner ma ivaretas vannsrapport,
og ikke forringes ved utbygging av naerings- (vedlegg 16).
omradet, men risiko og sarbarhet anses som
liten da brgnnene ligger i god avstand fra de
nye neeringsbyggene.
28. Eksisterende og ny Innenfor naeringsomradet er det forutsatt Ja Anses tilstrekkelig
kraftforsyning etablert stgrre trafostasjoner for kraftforsyning redegjort for i denne
til virksomheter i omradet. farekartlegging og
Pakrevd kraftforsyning og utbygging vil vurdere ikke
vurderes av kraftleverandgr ift. behov og naermere i ROS-
kapasiteten i omradet. analysen.
| planforslaget er det avsatt areal til etablering
av en stgrre transformatorstasjon innenfor felt Omtales 0gsd i
EAL. planbeskrivelsen
Kraftforsyning for enkelte abonnenter kan bli
midlertidig satt ut av drift ved oppgradering av
dagens kraft- og forsyningsanlegg.
Konsekvenser/beredskap knyttet til evt. kortere
strgmstans vil matte vurderes av hver enkelt
virksomhet ift. behov for reservelgsninger.
29. Beredskap/utrykning, Stgrre naeringsomrader vil medfgre en viss Nei Vurderes ikke

risiko for uhell/brann og pakrevd utrykning.
Alle naeringsbygg vil ha krav om sprinkling, og
forskriftsmessig krav mht. kapasitet og
tilgjengelighet pa slokke-/brannvann vil
handteres ved byggesak.

Med neaerhet til Fv 128 og E18 vil omradet ha
god tilgjengelighet og kort responstid ved
utrykning fra brannstasjon i Spydeberg (fig 7.6).
Det vil ogsa sikres ngdveier inn til omradet fra
Lippestadveien og Lillebyveien. Med god

neermere som del av
Ros-analysen.

Omtales ogsd i
planbeskrivelsen
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Risiko- og sarbarhetsforhold| Overordnet vurdering av ugnskete hendelser | Aktuelt tema [Behov for naermere
JA / NEI vurdering/kommentar
Forts. Beredskap/utrykning, | responstid, tilgjengelighet og kapasitet pa
slokkevann anses risiko i forhold til
beredskap/utrykning & veere lav og begrense
sdrbarhet ved eventuelle ugnskete hendelser.
Foreslatte arealformal/virksomhet
Planomrddet/tiltaket kan veere utsatt for eller medfgre:
30. Om det er risiko og Ingen kjente Nei
sarbarhet i omkringliggende
omrader som kan pavirke
planomradet og
utbyggingsformalet.
31. Om det er forhold ved Naeringsutvikling vil kunne pavirke tilliggende Ja Krav knyttet til
utbyggingsformalet som kan | naboer og omgivelsene ift. gkt virksomhetstgy anleggsarbeider
pavirke omkringliggende stgy og aktivitet i anleggsperioden samt gkt falger ogsd av
omrader. naer-/fijernvirkning av bebyggelse i regulerings-
naeringsomradet. bestemmelsene.
Forhold knyttet til virksomhetsstgy er neermere
omtalt i pkt. 22. Andre stgykilder. Vurderes ikke
Krav i forskrifter knyttet til giennomfgring av naermere som del av
anleggsarbeidene forutsettes fulgt opp av Ros-analysen
tiltakshaver og utfgrende, slik at ulemper for
naboer begrenses.
Forhold knyttet til nzer- og fiernvirkning er
naermere vurder i KU-rapport for landskap og,
eget notat (vedlegg 11) og i planbeskrivelsen.
32. Om utbyggingen medfgrer| Holtskogen er allerede et stort naeringsomrade,| Nei
nye risiko- og sarbarhets- og det antas at fremtidige virksomheter i all
forhold i planomradet. hovedsak vil vaere beslektet med type naeringer
som allerede har etablert seg i omradet.
Andre forhold
Planomradet/tiltaket kan veere utsatt for:
33. Sabotasje/terrorhandling | Planomrédet er ikke lokalisert i naerhet til Nej Vurderes ikke

landemerker eller andre begivenheter som
vurderes & veere mal for terror.

Datasentre i naeringsomradet kan vaere et mal
for terror/cyberangrep, men denne type risiko
og sarbarhet vil veere forhold som ma vurderes/
ivaretas av den enkelte virksomhet og
overordnete fagmyndigheter/politi ift. om det
er samfunnsmessig kritisk.

neermere som del av
Ros-analysen

34, Tilsiktede handlinger

Neeringsomradet og saerskilte virksomheter vil
alltid kunne medfgre en viss risiko for tilsiktede
handlinger, men vil veere forhold som ma
vurderes av overordnet fagmyndighet.
Sannsynlighet anses som liten, og vil i hovedsak
vaere knyttet til at virksomheter, datasystemer,
ol. settes ut av drift i en kortere eller lengre
periode.

Antakelig vil Holtskogen ikke omfatte samfunns-

kritiske virksomheter.

Nei

Vurderes ikke
naermere som del av
Ros-analysen
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Risiko- og sarbarhetsforhold| Overordnet vurdering av ugnskete hendelser | Aktuelt tema [Behov for naermere

JA / NEI vurdering/kommentar
Forhold som pavirker hverandre
Planomrddet/tiltaket kan veere utsatt for eller medfgre:
35. Naturgitte forhold og Klimaendringer og mer ekstrem nedbgr vil Nei Forhold til klima-
effekt av klimaendringer. ivaretas av byggetekniske forskrift og krav til endringer og mer
lokal overvannshandtering iht. regulerings- ekstrem nedbgr er
bestemmelsen. Ved dimensjonering av naermere vurdert
fremtidige overvannsanlegg er det krav til a under kap. 5.1.1,
benytte klimafaktor pa 1,5 for nedbgr med 25 samt beskrevet i
ars gjentaksintervall, samt at gvre grense for overvannsrapport,
utlgp fra hver tomt ikke skal overstige 1,5 I/s pr. vedlegg 16).
daa.
Avrenning fra omradet til tilliggende skogs-
omrader og overvannsbasseng vil bidra til
naturlig fordrgyning og begrense konsekvenser
for tilliggende omrader.

4.4 Vurdering av usikkerhet

Denne analysen har lagt til grunn informasjon fra tilgjengelige offentlig registre, kartdatabaser, utarbeidete
rapporter/utredninger som del av planarbeidet, og kunnskap om planomradet og eksisterende
virksomheter. Det forutsettes ogsa at giennomfg@ring av planen og prosjektering av fremtidige tiltak
giennomfgres i samsvar med de til enhver gjeldende lover og forskrifter.

Dersom forutsetningene for analysen endres kan det medfgre at de vurderinger som er gjort i ROS-
analysen ikke lenger er gyldige, og en revisjon av analysen bgr da vurderes. Det gjelder spesielt i forhold til
type fremtidige virksomheter, og om enkelte av disse vil vaere av type virksomheter som omfattes av
storulykkeforskriften, evt. at det etableres virksomheter som har behov for lagring av store mengder farlige
stoffer mv.

Mangelfulle historiske data, usikre klimaframskrivninger er andre eksempler pa at det kan veaere usikkerhet
knyttet til vurderinger som gjgres i slike kvalitative analyser. Dette tilsier at det ikke er mulig a beregne eller
vurdere eksakt sannsynlighet for at en hendelse inntreffer, og konsekvensen av den dersom den inntreffer.
Vurderingene er derfor basert pa eksisterende kunnskap, erfaring og faglig skjgnn, og vil derfor medfgre en
viss grad av usikkerhet.

5. RISIKO- OG SARBARHETSVURDERING

Som det fremgar av farekartleggingen for de ulike tema i tabell 9, kap. 4.2, er flere tema/hendelser som er
vurdert som relevante/mulige i forhold til planomradet og fremtidig naeringsutbygging i forhold til risiko og
sarbarhet, ansett tilstrekkelig vurdert som del av fareidentifikasjon da de ogsa er vurdert i ulike utredninger
samt naermere omtalt i planbeskrivelsen under kap. 6 «beskrivelse av planomradet» og kap. 9
«virkninger/konsekvenser av planen».

Flere tema omhandler ogsa risikoforhold som i utgangspunktet skal ivaretas pa et akseptabelt niva ved
ivaretakelse av krav i ulike forskrifter ved prosjekter/byggesak eller saerskilte spknader ved oppbevaring av
kjemikalier, farlige stoffer mv.

Basert pa gjennomfert fareidentifikasjonen har en vurdert at fglgende hendelser/tema er aktuelle i forhold til
en naermere risiko- og sarbarhetsvurdering:

e Store nedbgrsmengder/ overvannshandtering
e Skogbrann
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5.1 Risiko- og sarbarhetsvurdering knyttet til identifiserte hendelser

5.1.1 Risiko- og sarbarhetsvurdering - Store nedbgrmengder (flomveier, overvannshandtering)

Nr. | 2 | U@NSKET HENDELSE: Store nedbgrmengder (flomveier, overvannshandtering)

Beskrivelse av ugnsket hendelse:
- Potensielt kan det komme sa store nedbgrsmengder at overvannsledninger og lokal overvannshandtering ikke har
kapasitet til & ta unna nedbgrsmengdene. Det kan fgre til at vann inn i bebyggelse og veier/infrastruktur kan fa skader.

OM NATURPAKJENNINGER | SIKKERHETSKLASSE, FLOM/SKRED FORKLARING
(TEK 17)

Store nedbgrmengder

ARSAKER

- Store nedbgrsmengder

- Pkt frekvens for ekstrem nedbegr.

- Ledningsnett og lokal overvannshandtering som er blokkert eller ikke klarer & ta unna nedbgrsmengdene.
- Harde flater og fysiske hinder.

EKSISTERENDE BARRIERER

- Tilliggende bekkelgp/graft med god fordrgyningskapasitet og utlgp i Fossbekken.

- God fordrgyningskapasitet i steinmasser under planerte naeringstomter.

- Grgntareal i tilknytning til neeringsomrader hageareal, vegetasjon

- Hovedatkomstvei med tilliggende grafter danner en naturlig flomvei som leder overvann mot sgr.

- Naturlige terrengformasjoner/hgydebrekk og jordvoller som avgrenser nedbgrsomrade og avrenning til
naeringsomrade fra tilliggende omrader

- Tilliggende naturomrader som kan handtere store vannmengder

- Apne flomveier ut av omradet og via overlgp ut i tilliggende LNF-omrader

SARBARHETSVURDERING

Det er forventet at fremtidens klima vil medfgre mer nedbgr i Norge, og periodevis ekstremnedbgr. For & ivareta
fremtidige klimaendringer og gkt nedbgr er det i kommunal overvannsveileder angitt at overvannshandtering skal
dimensjoneres med klimapaslag pa 1,5 for nedbgr med 25 ars gjentaksintervall.

Iht. overvannsnotat utarbeidet av Svendsen & Co, fremgar det at planomradet har begrenset nedbgrsomrade som vil
begrense avrenning fra tilliggende omrader ved ekstrem nedbgr. Utbyggingen og utvidelse av naeringsomradet
medfgrer endring av forhold mellom tette og permeable flater som omradet hadde fgr utbygging.

Ved vurdering av avrenning og overvannshandtering for omradet er det foretatt beregninger for hele naeringsparken,
ikke bare utvidelsen, for sikre en helhetlig sammenheng for omradet.

For & unnga at avrenning fra omrddet gker som en fglge av tiltaket, er stilt krav om at gvre grense for utlgp fra hver
tomt ikke skal overstige 1,5 I/s pr. daa inkl klimapaslag pa 50%.

Ved utbygging av omradet er det lagt til grunn at overvann pa naeringsomradet skal handteres iht. 3- trinnsstrategi.

For & gke fordrgyningskapasiteten i omradet er det forutsatt etablert overvannsbasseng/rensedam i randsonen av
naeringstomtene i sgrgst, med utlgp i eksisterende bekk/grgft langs hovedatkomst. | tillegg til & sikre gkt fordrgyning
ved ekstrem nedbagr, vil etablering av rensedam ogsa bidra til & redusere veiforurensing, nitrogen og fosfor i vannet.

Basert pa utfgrte overvannsvurderinger knyttet til omradet og god fordrgyningskapasitet knyttet til eksisterende og
nye overvannslgsninger, anses sarbarhet ved store nedbgrsmengder a vaere lav for utbyggingsomradet.

SANNSYNLIGHET H@Y MIDDELS LAV FORKLARING

X Oftere enn 1 gang i Igpet av 1-10 ar

Begrunnelse for sannsynlighet:
Overvann kan forekomme i sammenheng med ekstremvaer, og er noe en ma forvente at det blir mer avi arene som
kommer. Sannsynlig periodisk hendelse som kan inntreffe oftere enn 1 gang i Igpet av 1-10 ar

KONSEKVENSVURDERING

Konsekvenskategorier

KONSEKVENSTYPER HPY MIDDELS LAV IKKE FORKLARING
RELEVANT

Liv og helse X Overvann og evt. store vannmengder
i kortere perioder utgj@r vanligvis
liten fare for liv og helse, og gkte
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vannmengder knyttet til neerings-
omradet vil i liten grad bergre
tilliggende omrader.

Stabilitet X Begrenset nedbgrsfelt som vil
medfgre handterbare mengde
overvann og kortvarig skade pa eller
tap av stabilitet.

Materielle verdier X Store nedbgrsmengder kan medfgre

skader pa bygninger og infrastruktur,
men konsekvens for omradet
vurderes som begrenset da det er
liten avrenning fra tilliggende
omrader. Ved gjennomfgring av krav
til overvanns- og fordrgyningstiltak

vil omfang av skader begrenses.

Samlet begrunnelse av konsekvens:

- Store nedbgrsmengder knyttet til omradet vil utgjgre liten fare for liv og helse, men det kan fgre til bortfall av
kommunal infrastruktur (vei, vann og kloakk) i ekstreme tilfeller.
- Ved ekstreme hendelser kan det bli skader pa nzeringseiendom, grgntanlegg, veier og infrastruktur samt bygninger.

USIKKERHET

BEGRUNNELSE

Middels

Ekstremvaer med stor overvannsbelastning er uforutsigbart frem
i tid, men basert pa dagens situasjon og foretatte overvanns-
beregninger med klimapaslag pa 1,5 anses overvannshandtering
knyttet store nedbgrsmengder 3 ha middels usikkerhet.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPFALGING | AREALPLANLEGGINGEN OG ANNET

Tiltak

Oppfelging giennom planverktgy/info til kommunen etc.

- Pase ivaretakelse av lokal overvannshandtering og
begrense gkt avrenning fra omradet

- Avsette arealer som kan fordrgye, holde tilbake
overvann, begrense avrenning fra planomradet.

- Grgnne og permeable flater ved opparbeidelse.

- Krav til blagrgnn faktor

- Avsette areal til dpne grgfter og overvannsbasseng
- Sikre trygge flomveier gjennom omradet,
begrenser avrenning til tilliggende utlgpsomrader/
bekkedrag.

- Egne bestemmelser som stiller krav til lokal overvanns-
handtering, 3-trinns iht. kommunens VA-norm., og utarbeidelse
av VA-rammeplan ved sgknad om tiltak.

- Krav til blagrgnn faktor pa min 0,2 for naeringstomtene og 0,3
for tilliggende grgnne buffersoner, sikrer at omradet ma
opparbeides med blagrgnne flater som kan handtere og
absorbere overvann.

- Krav til etablering av overvanns-/fordrgyningsbasseng og
rensedam innenfor felt INF1-2 i sgr@st.

- Dokumentasjon av overvannshandtering ved sgknad om tiltak

Oppsummering risikovurdering knyttet til store nedbgrmengder

Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi Lav Middels | Hay Lav Middels | Hay -
Live og helse X X X
Stabilitet X X X
Materielle verdier X X X
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5.1.2 Risiko- og sarbarhetsvurdering - Skogbrann

Nr. | 3 | U@NSKET HENDELSE Skogbrann

Beskrivelse av ugnsket hendelse:
- Skogbrann i tilliggende naturomrade med skog og vegetasjon i randsonen av naeringsomradet kan spre seg til
omradet og medfgre at byggverk og installasjoner brenner og medfgrer tap og store materielle skader,

OM NATURPAKJENNINGER | SIKKERHETSKLASSE, FLOM/SKRED FORKLARING
(TEK 17)

Skogbrann

ARSAKER

- Uvettig bruk av dpen ild i tilliggende skogsomrade og randsoner
- lldspasettelse

- Lynnedslag som fgrer til antenning

- Glass og annet som kan medfgre tillgp til brann i naturomradet
- Anleggsarbeider og skogsdrift

- Tgrkeperioder pga. klimaendringer som bidrar til gkt fare

EKSISTERENDE BARRIERER

- Apent kulturlandskap med begrenset skogsvegetasjon.

- Bekkelgp

- Jordvoller rundt naeringsomradet

- Veier og gangforbindelser som kan fungere som lokale barrierer/branngater ved mindre branntillgp.

SARBARHETSVURDERING

Med neerhet til naturomrader med variert skog og vegetasjon, vil det alltid vaere en viss risiko for at brann kan oppsta
Selv om en ma forventes gkte nedbgrsmengder, er det ogsa forventet perioder med tgrke. Dette medfgrer noe gkt
sannsynlighet for skogbrann. Branner i skog og utmark skyldes som regel menneskelig aktivitet, og ofte uforsiktighet.

Med unntak av stgrre sammenhengende skogsomrade i nord, utgjgr tilliggende skogsomrdder i sgr og vest mindre
teiger, hvor det i dag er tatt ut det mest ev hogstmoden skog. De mindre skogteigene omkranses i tillegg av store apne
kulturlandskap som vil kunne begrense omfang og spredning ved en brann. Tilsvarende vil etablerte jordvoller i
randsonen og internt i naeringsomradet fungere som fysiske barrierer ift omfang og spredning inn i naeringsparken.

Med god tilgjengelighet og kapasitet pa slokkevann, kort responstid fra brannstasjon i Spydeberg, god tilgjengelighet
fra E18 og Fv128 samt tilgjengelighet til omradet fra Lippestadveien og Lillebyveien., vurderes sarbarhet knyttet til
skogbrann & veaere lav knyttet planomradet.

SANNSYNLIGHET H@Y MIDDELS LAV FORKLARING

X En gangilgpet av 10-100 ar.

Begrunnelse for sannsynlighet:
- Forventede klimaendringer gker sannsynligheten for flere tgrkeperioder, og dermed en mulig gkning i antall
skogbranner i arene som kommer. Kan inntreffe (ikke usannsynlig) — en gang i Igpet av 10-100 ar

KONSEKVENSVURDERING

Konsekvenskategorier

KONSEKVENSTYPER H@Y MIDDELS LAV IKKE FORKLARING
RELEVANT

Liv og helse X Det vil vanligvis veere god tid til
evakuering, og en skogbrann vil
generelt a ha liten konsekvens for
menneskers liv og helse.

Stabilitet X Brann i neeromradet kan medfgre at
tilliggende bebyggelse ma evakueres.
En evakuering kan oppleves som
brudd i stabilitet, men vil medfgre
kortvarig skade pa eller tap av
stabilitet.

Materielle verdier X En skogbrann har potensial til
pafgre til dels store tap og skade pd
skog, bygninger, kjgretgy,
infrastruktur, mv. | tillegg kommer
samfunnskostnader knyttet til
utrykning, gjenoppbygning mv
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Samlet begrunnelse av konsekvens:

Ved en hendelse er det stor sannsynlighet for at arbeidstakere i omradet ma evakueres, men liten konsekvens for liv
og helse. Selv om konsekvenser kan bli store for materielle verdier og medfgre totalskade pa bygninger dersom
skogbrann skulle oppsta i umiddelbar naerhet, vil trolig omfang kunne begrenses ift. utbyggingsomradet pga. kort
responstid ift. brannvesen, god tilgang pa brannvann og god tilgjengelighet ift. slokking.

USIKKERHET

BEGRUNNELSE

Middels

Det er en viss sannsynlighet for skogbrann med omradets
beliggenhet. Siden tilliggende skogteiger i hovedsak utgjgr
mindre avgrensete omrader, vil det trolig veere lettere a
avgrense og fa kontroll pa en evt. brann. Endring av klima og
lengre tgrkeperioder medfgrer gkt sannsynlighet og bidrar til
middels usikkerhet.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING | AREALPLANLEGGINGEN OG ANNET

Tiltak

Oppfelging gjennom planverktgy/info til kommunen etc.

- Byggegrense pa min 8 meter mot LNF-omrader og
skogbruksareal.

- Etablere jordvoller/grgnne buffersoner som vil
skape avstand til bebyggelsen og fungere som
fysiske barrierer ift direkte spredning.

- Begrense tett vegetasjon nzert inn mot bebyggelse.
- Etablering av apen greft/vannspeil kan skape en
mindre «branngate» og begrense spredning

- Sike god tilgjengelighet rundt bygg og drifts-
sikkerhet ift brannvannsuttak.

- Sikre god brannberedskap og streng handheving av
forbud mot apen ild og grilling i tgrre perioder.

- Byggegrenser er ivaretatt i plankart og bestemmelser

- Etablering av jordvoll mot @st er ivaretatt i bestemmelsene.
- Arealformal for anleggelse av overvannsbasseng/apent
vannspeil i randsonen langs naeringsomradene er medtatt i
planforslaget.

- Sikring av god kapasitet pa slokkevann og tilgang til
brannvannsuttak fglger av VA-norm og veileder fra
brannvesenet og vil ivaretas ved byggesak for nye tiltak.

Oppsummering risikovurdering knyttet til Store nedbgrmengder

Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi Lav Middels | Hay Lav Middels | Hay -
Live og helse X X X
Stabilitet X X X
Materielle verdier X X X

6. HVORDAN PAVIRKE RISIKO- OG SARBARHETS IFT. PLANLAGTE TILTAK

6.1 Tiltak for a redusere risiko og sdrbarhet

Som del av risiko- og sarbarhetsvurderingen ble det gjort vurdering av tiltak som kan veaere aktuelle for 3
redusere risiko og sarbarhet og hvordan de kan ivaretas i planforslaget eller videre prosess.

Pafglgende liste oppsummerer forslag til tiltak nedfelt i plankart, planbestemmelser eller annen oppfalging.

Hendelse Tiltak Oppfeglging gjennom | Annen Vurdering av risiko
planverktgy oppfalging
Store nedbgrs- Krav til lokal Medtatt i VA-norm for IGK
mengder (flomveier —| overvannshdndtering bestemmelsene Overvannsnotat
overvannshdandtering) 3 -trinn
Store Overvannsbasseng | Lagt inn pd plankart
nedbgrsmengder for fordrgyning av og bestemmelser
overvann
Store
nedbgrsmengder
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groft/vannspeil i sgr
«branngate» og
hindre spredning

og bestemmelser.

Hendelse Tiltak Oppfdlging giennom Annen Vurdering av risiko
planverktgy oppfelging
Skogbrann Byggegrense pG min| Lagt inn pé plankart
8 m mot LNF- og bestemmelser
randsoner
Skogbrann Etablering av jordvoll Bestemmelsesomrdde|
mot gst ift. etablering av
jordvoll lagt inn pa
plankart og i
bestemmelsene.
Skogbrann Sikre god Medtatt i VA-norm for IJK
tilgjengelighet for bestemmelsene
brannvesen rundt
bygg og drifts-
sikkerhet og
tilstrekkelig trykk ift
brannvannsuttak.
Skogbrann Etablering av apen | Lagtinn pd plankart

Planomradet i tilknytning til Holtskogen fremstar generelt, med de vurderinger og utredninger som er
beskrevet og forutsatt fulgt, som et omrade med begrenset risiko og sarbarhet for ugnskete hendelser.

Utarbeidet overvannsnotat med tilhgrende beregninger redegjgr ogsa for at situasjon knyttet til stor
nedbgrsmengde, lokal overvannshandtering og flomsituasjon ikke vil medfgre noen vesentlige
konsekvenser eller sarbarhet for planomradet eller tilliggende omgivelser.

Selv om konsekvenser kan bli store for materielle verdier ved skogbrann i umiddelbar naerhet, vil trolig
omfang og konsekvenser begrenses ift. utbyggingsomradet pga. planlagte og eksisterende jordvoller,
begrenset med vegetasjon tett inn til naeringsomradet, randsoner og byggegrenser ift. ny bebyggelse, kort
responstid ift. brannvesen, tilfredsstillende tilgang pa brannvann og god tilgjengelighet ift. slokking.
Apent kulturlandskap i randsonen av naeringsomradet, vil ogsa begrense risiko ved en evt. brann i
tilliggende naturomrader. Basert pa nevnte forhold anses risiko og sarbarhet som lav ift. skogbrann.

Basert pa utfgrt ROS-analyse vurderes risiko og sarbarhet for ugnskede hendelser/farer som lav for de
fleste forhold som er vurdert ifm. farekartlegging for planomradet og tiltaket. Det forutsettes da at
planlagte Igsninger og utbygging felger gjeldende lover og forskrifter, samt at krav i regulerings-
bestemmelser og angitte risikoreduserende tiltak/undersgkelser legges til grunn ved videre utvikling av
omradet, prosjektering og gjennomfgring av tiltaket.
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8 KILDER

Norsk Standard NS 5814, Krav til risikovurderinger rundskriv fra DSB

DSB Veileder, april 2017; Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging. Metode for risiko- og
sdrbarhetsanalyse i planlegging

NGU,2024. Lgsmassekart, Nasjonal Igsmassedatabase, Holtskogen

NGU, 2025. Kartinnsyn — temakart ift Holtskogen; Lgsmassekart, aktsomhetskart radon, Holtskogen
NVE, 2024. NVE Atlas_ aktsomhetskart for flom, Holtskogen

DSB, 2025. Kartinnsyn — temakart ift Holtskogen: Flom, skogbrannpotensiale, brannstasjon, transport av
farlig gods, flomsoner, mv

Geoteknikk AS, 19.09.2024. Geoteknisk omradestabilitetsvurdering

Grimsrud AS0,20.03.2023. Sonderboring til fjell _Holtskogen utvidelse gst

Svendsen & Co, 23.09.2025. Teknisk rammeplan for VA og veg

Svendsen & Co, 02.10.2025. Redegjgrelse for overvann_utvidelse Holtskogen

Svendsen & Co, 11.06.2025. Trafikkanalyse Holtskogen Naeringspark

Geoteknikk AS, 18.12.2024. Fagnotat -KU vannmiljg og vannforurensning

Rambgll AS, 30.09.2025. KU-rapport_Stgy

Rambgll AS, 22.09.2025. KU-rapport_Luftforurensning

Kommuneplanens arealdel for Indre @stfold kommune 2024-2035. Temakart hensynssoner, mv.
Planbeskrivelse og KU for utvidelse av Holtskogen naeringsomrade

Omraderegulering med KU for Holtskogen naeringsomrade fra 2012, Planid 179_22.01.2021.

Detaljregulering — utvidelse av Holtskogen naeringsomrade Enerhaugen Arkitektkontor AS



