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Orientering om forslag til kommuneplanens arealdel
PROGRAM 

Å Velkommen til åpent møte
ÅFøringer og hovedtrekk ved planforslaget

Å Vi ser nærmere inn på sentrale tema, som
ÅKlima, natur og ressursforvaltning
ÅMobilitet og infrastruktur
ÅSosial bærekraft og stedsutvikling
ÅLokalisering av næringsvirksomhet

Å Hvordan bruke plankartet?

Å Spørsmål og kommentarer

Å Veien videre fram til endelig behandling

Å PAUSE

Etter pausen blir det mulighet for å stille spørsmål direkte til 
kommunens representanter.



Mål for planarbeidet

Å Den første kommuneplanens arealdel for Indre Østfold kommune skal erstatte fem 
tidligere arealdeler. 

Å Ny arealdel legger grunnlaget for en helhetlig og forutsigelig arealbruk og -forvaltning i 
kommunen, både overfor innbyggere og næringsliv.

Å Gjennom arbeidet med arealdelen er kommunens arealer sett i sammenheng slik at 
arealpolitikken blir tilpasset de muligheter og utfordringer som kommunen står overfor.



Det handler om framtida

PBLs formålsparagraf:

Loven skal fremme bærekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og 
framtidige generasjonerΧ Hensynet til barn og unges oppvekstvilkårskal ivaretas i 
planleggingen

ÅNasjonale forventninger til planleggingen

ÅFN 17 og Barnekonvensjonen

ÅFNs klima- og naturavtaler



Samfunnsdelen med arealstrategi

Arealdelen

Nasjonale forventninger til planleggingen

Statlige 

planretningslinjer 

Lokale 

rammer og 

føringer

Regional planstrategi 

Viken/Fylkesplanen 

Østfold mot 2050

Statsforvalterens 

forventninger

Plansystemet



Hovedtrekk ved
planforslaget



Fire hovedpunkter i forslaget

1. Én plan for hele kommunen 

2. Legge til rette for bærekraftig utvikling i 
hele kommunen

3. En hensiktsmessig og robust arealreserve

4. En balansert utbyggingstakt



Én plan for hele 
kommunen 

ÅViktigste oppgave i planarbeidet:
Sy fem arealdeler sammen til én

ÅHelhetlige vurderinger på tvers av 
tidligere kommunegrenser utfordrer 
tidligere kommuners arealpolitikk

ÅUtarbeidelse av enhetlig plankart og 
planbestemmelser krevende, da juridisk 
forståelse og praksis har vært ulik i de 
tidligere kommunene



Legge til rette for 
bærekraftig utvikling i hele 
kommunen

Å Tilrettelegge for befolkningsvekst i byer, tettsteder og lokalsentre

Å Tilrettelegge for barnefamilier og yrkesaktive

Å Vern av matjord, vannmiljø og natur- og klimahensyn

Å Bygge opp under eksisterende næringsområder

Å Fortetting med kvalitet og respekt for stedenes egenart. 

Å Videreføring av spredt boligbebyggelse (inntil 5 %)



En hensiktsmessig og robust arealreserve

Å Tilpasset befolkningsvekst på 1,1 %

Å Sikrer rom for næringsutvikling og verdiskaping

Å Sikrer framtidig tjenesteyting

En balansert utbyggingstakt

Å Teknisk og sosial infrastruktur må holde tritt med bolig- og 
næringsutvikling

Å Konsekvenser for utbyggingsmønster og rekkefølgebestemmelser



Planforslaget består av:

Å Plankart og temakart

Å Planbestemmelser

Å Planbeskrivelse

Å Konsekvensutredning (KU)

Å ROS-analyse



1. Klima, natur og ressursforvaltning



Tilbakeføring av arealer til LNF

Nullvisjon for nedbygging av matjord

Å Hovedregel ςingen omdisponering  

Å Ny utbygging gjennom fortetting og gjenbruk 

Andre grunner for tilbakeføring: 

ÅBehovsvurderinger  

ÅOppdatering iht. reguleringsplan, eks. restarealer 

ÅAt det har ligget lenge inne 

ÅArealet er lite egnet (infrastruktur) eller nedleggelse av aktivitet

ÅForhold knyttet til stedsutvikling, naturtap, friluftsliv mm



Boligformål som er tatt ut av planforslaget: 



Boligformål som er tatt ut av planforslaget: Mysen

Sørli

Opsahlåsenøst 



Løkkekroken

Tovengen
Rom nordre 

Trippestad B18



Andre formål som er tilbakeført til LNF

Løkenjordet



Næringsarealer tatt ut av plankartet



Næringsarealer tatt ut av plankartet: Ramstad

Ramstad 

Tilbakeført 

til LNF

Tilbakeført til LNF



Næringsarealer tatt ut av plankartet: Brennemoen - Gislingrud

Tilbakeført 

til LNF

Brennemoen - Gislingrud



Næringsarealer tatt ut av plankartet: Sekkelsten

Sekkelsten

Tilbakeført 

til LNF

Tilbakeført 

til LNF



Næringsarealer tatt ut av plankartet: Løvestad

Løvestad

Tilbakeført 

til LNF



Næringsarealer tatt ut av plankartet: Folkenborg

Folkenborg

Sagbrukstomt



Karbonkonsekvenser av tilrettelegging for utbygging

ÅNytte av prosjektet: 

Å Økt kunnskap om verdien av ubebygde 
arealer (skog og myr)

Å Bidratt til KU ved at mulige arealer også er 
vurdert utfra hensynet til karbonutslipp 

Å Vurdere avbøtende tiltak

https://www.io.kommune.no/tjenester/natur-
klima-og-miljo/klima-og-miljo/klima-og-
energi/karbonregnskap-for-arealplaner/

https://www.io.kommune.no/tjenester/natur-klima-og-miljo/klima-og-miljo/klima-og-energi/karbonregnskap-for-arealplaner/


Hensynssoner er viktige virkemiddel

To eksempler:

Sikringssoner, drikkevann

Kartlagte friluftsområder 
som hensynssoner  

ÅAlle kategori A ςsvært 
viktige

ÅNærturterreng ved 
tettbebyggelse inn (B+C), 
særlig knyttet til lek og 
utfartsterreng 
barnehage/skole



Masseforvaltning



Gulmerketer deponier som er tatt med videre i KPA. Disse deponiene ligger 
med lett adkomst fra hovedveinettet, og nytt framtidig areal er utvidelse av 
eksisterende anlegg.

Oppstart av arbeid med kommuneplanens arealdel ble kunngjort og ved fristen for innspill var det kommet 
inn 10 innspill om massemottak/uttak 



Massedeponier



2. Mobilitet og infrastruktur



Mobilitet, trafikk og transport

Å Flere innbyggere gir mer transport 

Å Planforslaget legger opp til at mye kan løses med 
kollektivtrafikk, sykkel og gange 

Å Mobilitetsstrategi for IØK er på høring til 6. juni 

Å Det er ikke lagt inn areal til nye, store 
samferdselsprosjekt



Vann- og avløpssituasjonen i Indre Østfold

Spredt bebyggelse ςutstrakt ledningsnett med stort 
vedlikeholdsbehov og ditto kostnader

ÅSærlig avløpssituasjonen er alvorlig

ÅBegrenset kapasitet i renseanleggene 

Satsingsområder i kommunedelplan VA: 

ÅUtbedre avløpssituasjonen 

ÅRedusere fremmedvann 

ÅUtbedre sårbar infrastruktur i vannforsyningen

ÅBærekraftig utvikling i VA-sektoren



Rekkefølgekrav og -bestemmelser

ÅOmråder avsatt til eller regulert til bebyggelse og anlegg kan ikke 
utbygges før nødvendige tekniske anlegg, blågrønn infrastruktur 
og samfunnstjenester er etablert eller sikret på en måte som 
kommunen finner tilfredsstillende. Med dette forstås blant annet 
energiforsyning, vann og avløp, anlegg for kollektivtransport, 
kjørevei, veinett for gående og syklende, torg/møteplasser, 
idretts- og nærmiljøanlegg, helse- og sosialtjeneste, barnehager, 
skoler og annen tjenesteyting.

ÅBoligområder avsatt som Framtidigi kommuneplanen, der det 
ikke foreligger en vedtatt reguleringsplan, kan utvikles i den 
rekkefølge og med de boligtyper som vist i tabell i bestemmelsene. 
Gjelder boligområder fordelt over hele kommunen.



Utbyggingsavtaler for
gjennomføring av reguleringsplan

Kommunen tilbyr å inngå utbyggingsavtaler i forbindelse med 
regulering. Avtalene skal fastsette konkrete løsninger for de 
planlagte tiltakene (pkt 4.3 i bestemmelsene). 

Utbyggingsavtaler kan tas i bruk for å:

Å fordele kostnader på en hensiktsmessig måte mellom 
kommunen og andre aktører, eksempelvis for å bygge 
teknisk infrastruktur eller etablere offentlig park/lekeareal.

Å oppnå boligpolitiske mål, for eksempel for å sikre 
kommunen forkjøpsrett eller tildelingsrett for en begrenset 
andel av boligen

Å fastsette utbyggingstakt



3. Stedsutvikling og sosial bærekraft



0,9%

1,2%

3%

2,5%

2,3%

0,7%

1%

1%

0,8%

0,7%

1%

1%

1%

135-140 innbyggere

85-100 innbyggere

115-150 innbyggere

50-70 innbyggere 

50-70 innbyggere

15 innbyggere

10 innbyggere

10 innbyggere

4 innbyggere

2 innbyggere

10 innbyggere

4 innbyggere

2 innbyggere

Historisk vekst lagt til grunn for planforslaget

Kartet viser veksttakt i % og hvor stor tilflytting dette representerer for hvert tettsted
For hele kommunen i planperioden: Ca. 1,1% og 480 ς530 nye innbyggere årlig



Nytt boligareal inn



Gjenbruksarealer



Nytt boligareal ςRingvoll

Ringvoll boligutvidelse 

B0 -Ringvoll 



Wegger2
B0-3  

Berg ςBrødholt
B0-2  

Wegger1
B0-4  

B0 -Tomter 



Grååsen
B0-9

B0 - Spydeberg



Nytt boligareal ςSpydeberg 2 

Langlis vei
SF1-4 

Tunveien
SF1-3

B0 - Spydeberg



Nytt boligareal ςSpydeberg 3

B0 - Spydeberg

Eikebergåsen 
B0-7

Essen 
B0-8


