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Referat fra oppstartsmote

PlanID:
Planens navn:

Plantype:

311820250007

Detaljregulering av Brateveien 31, Skjelfoss - gbnr 877/15, 877/17
og 876/4

Detaljregulering

Mgtedato:

24.10.2025 Sted: Indre @stfold

radhus, Askim

Plankonsulent:

Forslagsstiller:

Saksbehandler:
Andre deltakere:

Stian S. Holmen - SH Prosjekt AS
Martin Ferdinand Andresen

Stig Olsen - Lukas Stiftelsen

Tor Inge Skjgtskift

Rita Andersen

May Britt Gaseby

Kristian Larsen — Plansjef

Eva K. J Riiser — Saksbehandler 2

Planforslagets
kjerneinnhold:

Formalet med planen er 3 legge til rette for en utvidelse av Skjelfoss
psykiatriske senter innenfor areal avsatt til offentlig eller privat
tjenesteyting. Et nytt bygg planlegges pa gbnr 877/15, som innebzerer
nedbygging av ca. 3,8 dekar dyrka jord. Jorda har sveert god
jordkvalitet og bar brukes til 3 etablere nytt jordbruksareal, dvs. ikke
brukes til forbedring av naerliggende jorder.

Nytt bygg skal romme dggnplasser innenfor psykisk helsevern og
tverrfaglig spesialisert rusbehandling, i tillegg til en avdeling for bo og
omsorg, og dggnkontinuerlige tjenester.

Gjeldende planer

Kommuneplanens
arealdel:
PlanID

Formal:
Bestemmelser:

Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035

3014202101
Offentlig eller privat tjenesteyting (naveerende)
Se kommuneplanens arealdels bestemmelser

Reguleringsplan:
PlanID

Formal:
Bestemmelser:

Uregulert

Fylkesplan:

Fylkesplan for @stfold - @stfold mot 2050

Statlige
planretningslinjer:

Statlige planretningslinjer for klima og energi (2024)
Statlig planretningslinje for arealbruk og mobilitet (2024)
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (1995)
Riskpolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (1994)

Planarbeidet vil bli vurdert og beskrevet i forhold til fglgende statlige
foringer:



https://webhotel3.gisline.no/Webplan_3118/gl_planarkiv.aspx?planid=3014202101
https://ofk.no/_f/p104/i97c3c888-875a-4e04-af0d-f08deeeae488/fylkesplan-for-ostfold-mot-2050.pdf
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-20-3359
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/spr-areal/id3080672/
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1995-09-20-4146?q=rikspolitiske%20retningslinjer
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1994-11-10-1001?q=rikspolitiske%20retningslinjer
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e Miljg/FNs baerekraftsmal
e Universell utforming
e Ny statlig planretningslinje for arealbruk og mobilitet

Annet planarbeid/
temaplaner:

Kommunedelplan for Vann og avigp 2023-2034
Informasjon om planoversikt (framsikt.net)

Arealstrategier:

Arealstrategier i kommuneplanens samfunnsdel med arealstrategier
2021-2032 er gjeldende for arealforvaltning i kommunen.

De mest aktuelle arealstrategiene for dette planarbeidet:

e Neerhet til eksisterende teknisk og sosial infrastruktur

* Neerhet til kollektivpunkt

Strategier for ivaretakelse av klima og naturverdier

1. Nullvisjon for nedbygging av matjord.

2. Grgnnstrukturen i tilknytning til bebyggelsen, og de store
sammenhengende naturomradene med bekker, elver og vann skal
sikres og gjpres godt tilgjengelig.

4. Vi skal ha rene vassdrag og sikre godt drikkevann.

5. Opprettholde naturmangfold.

6. Det skal planlegges for @ minimere skader forarsaket av
klimaendringer. Naturbaserte og flerfunksjonelle overvannslgsninger
skal foretrekkes.

Strategier for sosial baerekraft, gkt vekst og attraktivitet

13. Indre @stfold skal legge til rette for en betydelig

arbeidsplassvekst. Giennom bedre balanse mellom antall innbyggere
og antall arbeidsplasser skal vi skape gkt bo- attraktivitet og lavere
klimagassutslipp. Det ma derfor sikres store nok naeringsarealer i
arealplanen.

17. Universell utforming er ngdvendig for noen, men nyttig for mange.
Vi skal legge til rette for et inkluderende samfunn, og systematisk
arbeide for a tilpasse det offentlige rom og funksjoner.

Aktuelle politiske vedtak:

Ingen aktuelle politiske vedtak i denne saken.

Temaer som ble drgftet:

a)

Hvordan skal det
tilrettelegges for
samarbeid
medvirkning og
samfunns-
sikkerhet

Fagmyndigheter, offentlige organer, grunneiere, festere, naboer og
andre bergrte varsles om igangsetting av planarbeid.
Innspill fra varsel om oppstart tas med videre inn i planarbeidet.

Det er ikke tenkt at det er behov for apne mgter/infomgter.

Fagmyndigheter, offentlige organer, grunneiere, festere, naboer og
andre bergrte skal fa planforslag tilsendt pa hgring og offentlig
ettersyn. Uttalelser fra hgringsrunden/offentlig ettersyn vurderes
innarbeidet i planen fgr endelig vedtak.



https://pub.framsikt.net/planoverview/io/planoverview-po/#/planmetadata/summary/03ffe715-ed85-4b9f-b759-dfe944a4decd
https://www.io.kommune.no/_f/p1/iefdf3734-409e-4fd6-988d-867558a56b64/kommuneplanen_endelig-vedtatt.pdf
https://www.io.kommune.no/_f/p1/iefdf3734-409e-4fd6-988d-867558a56b64/kommuneplanen_endelig-vedtatt.pdf
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b) Om planen vil Krav om utarbeidelse av konsekvensutredning som en del av
omfattes av reguleringsplanen er vurdert etter Forskrift om
forskrift om konsekvensutredninger FOR-2017-06-21-854.
konsekvens-
utredninger og e Planen utlgser ikke krav om konsekvensutredning med
hvordan det melding eller planprogram etter § 6 med vedlegg.
videre opplegget e Planen utlgser ikke krav om konsekvensutredning etter § 7.
skal vaere for e Planen utlgser ikke krav om konsekvensutredning pd bakgrunn
arbeidet frem til av risiko for vesentlige virkninger pa miljg eller samfunn etter
en slik utredning § 8 med vedlegg.
foreligger
Reguleringsplanarbeidet utlgser ikke krav om konsekvensutredning.
c) Om det skal Se nedenfor under overskriften Saerskilte tema som ma avklares.
utarbeides andre
utredninger om e ROS-analyse — Risiko- og sarbarhetsanalyse
bestemte e Vurdering av omradestabilitet, geotekniske forhold og
temaer, og om sikkerhet mot kvikkleireskred. Geotekniker ma avklare om det
kommunen eller er behov for uavhengig kvalitetssikring av rapport. En stor del
forslagsstilleren av planomradet ligger innenfor NVEs aktsomhetsomrade for
skal utarbeide kvikkleire.
rapportene e Handtering av overvann, jf. Overvannsveileder for Indre
@stfold kommune og kommuneplanens bestemmelser.

e Slokkevann og behov for ny brannkum

e Sol/skyggeanalyse, med tanke pa bebyggelse innad i
planomradet.

e Oppriss og snitt som viser ny bebyggelse og
pavirkning/tilpasning til naerliggende omgivelser og terreng.

e Perspektiver (3D-visualiseringer) fra bakkeplan og 3D-modell
som viser naer- og fjernvirkninger.

e lllustrasjon som viser bebyggelse og andre tiltak.

e Naturmangfoldrapport, kartlegging av vegetasjon og arter i
omradet. Det er registrert en rekke arter av ulike
forvaltingsinteresser i naerheten og innenfor planomradet.

e Matjordplan

e Massebalanse

e Eventuell lysforurensning ut fra omradet.

e Karbonkonsekvens — klimagasskonsekvensene

e Stgy fra molle og ev. vei

Merk; temaene star ikke i kronologisk rekkefglge.
Det kan veere at det underveis i planarbeidet kommer innspill om
ytterligere utredninger.
Alle utredninger utarbeides av forslagsstiller giennom hele
planprosessen. Se ogsa temaer nedenfor.

d) Omdeter Dersom det skal apnes opp for felles behandling av plan og byggesak

hensiktsmessig

ma dette varsles ved oppstart av planen, og det ma henvises til plan-
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med felles og bygningsloven § 12-15.
behandling av Alle sgknadspliktige tegninger, rapporter og dokumentasjon til
plan- og rammesgknad ma sendes ut nar planen sendes pa offentlig ettersyn og
byggesak etter hgring.
plan- og
bygningsloven §  Det er ikke aktuelt i dette tilfellet.
12-15

e) Hva kommunen
skal bidra med
underveis i
planarbeidet

Kommunen leverer kart, nabolister etc. etter bestilling.
Kommunen leverer innspill til kart og bestemmelser etter at forelgpig
plandokumenter er oversendt.

OBS! Kommunen har ikke har kapasitet til 3 gjgre endringer i plan-
kartet, nye utredninger etc. etter off. ettersyn. Forslagsstiller ma pata
seg dette.

f) Om det er behov
for senere
dialogmgter
mellom
forslagsstilleren
og kommunen

Tas etter behov.

Enhet plan anbefaler at det avholdes jevnlig dialog underveis i
planprosessen og dialogmgter avholdes ved behov. Til informasjon vil
slike underveismgter faktureres i trad med gebyrregulativet pkt. 2-2-1.

Kart og bestemmelsesmgte kan avholdes etter innsendelse av
forelgpig planforslag.

g) Overordnet
fremdriftsplan
som skal gjelde
for planarbeidet

Varsel om oppstart: Snarest
Innsendelse av planforslag: Var 2026

h) Hvem som er
kontaktpersoner
hos forslagsstiller
og i kommunen

Plankonsulent: Anna M. Olsvold
Forslagsstiller: Ole J. Berg
Kommunen: Indre @stfold kommune v/May Britt Gaseby

i) Om det kan veere
aktuelt a stoppe
planinitiativet
etter plan- og
bygningsloven §
12-8 andre ledd

Planinitiativet legger opp til en omdisponering av dyrka mark.
Overordnede myndigheter varsler om en skjerpet praksis for bruk av
innsigelse i plansaker med bakgrunn i jordvernhensynet og nullvisjon
om nedbygging av dyrket mark.

Planinitiativet er i trad med overordnet arealformal, og det er saledes
ikke aktuelt for planenheten a stoppe planinitiativet.

Det ma informeres om at det pa grunn av hensynet til jordvern,
foreligger en reguleringsrisiko ved a ga videre med plansaken.

Kommunens vurdering av
om kravet til
fagkyndighet i pbl § 12-3
fierde ledd er oppfylt

Kommunen vurderer at plankonsulenten tilfredsstiller kravet til
fagkyndighet jf. pbl § 12-3 fjerde ledd.
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Om det er aktuelt 3 Det kan veere aktuelt & bringe forslaget inn for regionalt planforum

bringe forslaget inn for med tanke pa jordvern.

regionalt planforum Kommunen star for kommunikasjonen med regionale myndigheter.

Dokumenter Vi gjer oppmerksom pa at alle dokumenter som skal offentliggjgres ma
tilfredsstille krav til universell utforming av dokumenter. Dette gjelder
ogsa rapporter og utredninger. Dette beskrives naarmere her:
https://www.iktorkide.no/tienester/kravliste-universell-utforming/

Mal til planbeskrivelse Kommunen har utarbeidet mal til planbeskrivelse. Denne kan hentes
her: Planforslag og planendring - Indre @stfold kommune

OPPSTARTSVARSEL

F@r varsling

e Forslag til tekst til annonse og varslingsbrev samt planavgrensning sendes saksbehandler
fgr kunngjgring, for godkjenning.

e Planavgrensningen ma sendes kommunen pa SOSI-fil fgr planoppstart kan varsles, slik at
karttjenesten pa nett kan oppdateres.

e Enhet plan sender varslingsliste og liste over off. myndigheter til plankonsulent, nar
varslingsdokumenter og sosi-fil er kontrollert og godkjent.

Krav til varsling

e Varselet om at planarbeidet starter opp etter plan- og bygningsloven § 12-8 skal ha vedlagt
planinitiativet med vedlegg og referatet fra oppstartsmgtet, eller opplyse om hvor det er
tilgjengelig.

e Forslagsstiller annonserer i minst én avis — Smaalenenes Avis

e Forslagsstiller opplyser om hvilken dato kunngjgring vil skje.

e Elektronisk kunngjgring skjer pa kommunens hjemmesider. Saksbehandler organiserer
elektronisk varsling med kommunens enhet for kommunikasjon.

e Innholdet i varsling ma fglge reguleringsplanveilederen pkt. 3.3.3.2 0g 3.3.3.3

e Varslingsbrevet skal opplyse om hvordan innspill svares ut i planarbeidet.

Etter varsling

e Kopi av varsel og samlede originalinnspill sendes til kommunen sammen med forslagstillers
oppsummering og kommentarer til de enkelte innspillene.

e Skal innspillene gjennomgas og drgftes med kommunen, ma de sendes inn i god tid fgr et
mgte.

Saerskilte tema som ma
avklares

Planavgrensning: Planavgrensningen bgr fglge senterlinje for Brateveien, inkludere
parkeringsplassen i gst og felge formalslinjer for tjenesteyting i
kommuneplanens arealdel for resten av planomradet - med unntak av
formalsgrense pa dyrket mark. Her bgr planavgrensningen legges ca. 5
m vest for eiendomsgrensen. Se neste tema pkt. 1.



https://www.iktorkide.no/tjenester/kravliste-universell-utforming/
https://www.io.kommune.no/tjenester/planer-og-horinger/reguleringsplaner/planforslag-og-planendring/
https://www.regjeringen.no/contentassets/2804283df64641cea321fdcdcac779f4/reguleringsplan_2022.pdf
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& kovne

Eiendomsgrenser:

1. Eiendomsgrensene rundt selve senteret er gode og oppmalte.
Eiendomsgrense mellom gbnr 877/15 og naboeiendom 877/4, pa
dyrket mark, er av darligere kvalitet og kan ha en ungyaktighet pa
over 5 meter. Det kan vaere behov for oppmaling av denne grensen
for a fa korrekt planavgrensning.

2. Det er en eiendom som ikke ligger i matrikkelkartet, gbnr 877/8 fra
1963 - Skjelfoss minkfarm - som Geodata mener ligger @st for
senteret og ned mot Hobglelva. Eiendommen bgr enten klarlegges
eller ssmmenfgyes med 876/4.

Tekst og kart i mélebrevet'
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Planlagt bebyggelse:

Innenfor omradet som i dag er avsatt til offentlig eller privat
tjenesteyting i KPA, er de st@rste ledige arealene i vest og s@r-vest for
eksisterende bebyggelse, hovedsakelig innenfor gards- og
bruksnummer 876/4 og 877/15. Sistnevnte har best plassering i
forhold til dagens adkomst og eksisterende driftsbygninger.

®

~ i

Skjglfoss ? \ % ; 1,

Estetikk: Nytt bygg skal passe inn med den eksisterende bebyggelsen, bade i
form og farge, slik at det dannes et helhetlig utrykk.
Byarkitekten har ingen spesielle merknader til planinitiativet.
Rekkefglgekrav e Overvannshandtering

e Slokkevannskapasitet og ny brannkum
e Matjord

Listen er ikke ngdvendigvis uttgmmende. Det utelukkes ikke at det kan
komme andre rekkefglgekrav i Igpet av planarbeidet.

Barn og unges
oppvekstvilkar

Folkehelseradgiver, miljgrettet helsevern, beredskap og
representanter for barn og unge uttalte til planinitiativet at
arbeidsgruppen ikke ser at utbyggingen vil ha spesielt stor innvirkning
pa sine fagomrader. De har derfor ingen innspill.

Universell utforming

Universell utforming skal vurderes. Det skal redegjgres for hvordan
universell utforming sikres internt i planomradet jf. KPAs bestemmelse
pkt. 4.15. Det skal redegjgres for eksempelvis stigningskrav, dekke,
belysning og HC-parkering.

Atkomst / vei:

Ingen endring i forhold til i ndveerende bruk.
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Parkering

Den stgrste delen av parkeringsplassen ligger utenfor oppgitt
planomrade. Der er formalet i kommuneplanens arealdel LNF-omrade.
Planomradet utvides til 8 omfatte hele parkeringsplassen.

| KPAs bestemmelse § 4.9 bokstav b, star det at for annen bebyggelse
enn boliger og nzering, som f.eks. skoler, barnehager, kirker,
idrettsanlegg m.m., skal parkeringskrav for sykkel og bil og krav til
ladeinfrastruktur fastsettes i reguleringsplan.

Vann og avlgp,
overvannshandtering:

Overvannsveileder for Indre @stfold kommune skal legges til grunn for

planarbeidet. Overvannsplan skal utarbeides som en del av
reguleringsplanen. Overvannsplanen ma godkjennes av vann- og
avlgpsavdelingen v/ synne.lomo@io.kommune.no fgr planen sendes
inn til planenheten.

Omrader som benyttes til overvannshandtering skal kartfestes i
plankart ihht. NVEs veileder 4/2022: Rettleiar for handtering av
overvatn i arealplanar kapittel 4.5.

Krav til blagrgnn faktor skal fastsettes i bestemmelsene til
reguleringsplan jf. KPA § 4.6 bokstav e), med tilhgrende retningslinjer.

Saksbehandler ber om & sta pa kopi under dialogen med vann- og
avlgpsavdelingen

Innspill fra Landbruk

Overvann

Det ma settes av plass til grgfter i utkant av omradet mot dyrka mark,
slik at vannet ledes bort fra dyrka mark.

Innspill fra Hobgl Vannverk SA:

1. Det skal som minimum investeres i en ny #1600 brannkum som
tilfredsstiller dagens krav. Denne skal erstatte brannkum fra 1977.
Plassering og innhold avklares med vannverket i prosjekteringsfasen.

2. Vannverket har pr. i dag kun drikkevannsdekning av omradet.
Vannforbindelsen er for liten til 4 gi slokkevannsdekning ved dagens
krav.

Det er viktig at vannverket holdes orientert om hvilken lgsning som
utbygger ser for seg, for a skaffe nok slokkevannsdekning:
e Sgrger for 3 opparbeide en egen lgsning som tilfredsstiller TEK17
og brannvesenet sine krav
e Delvis gjennom ledningsoppgraderinger og egne Igsninger, eller
e Kun gjennom ledningsoppgraderinger

Innspill fra VA-enheten
Viser for gvrig til innspill fra VA til intern hgring, med tilhgrende kart
for tilknytning til spillvann, behov for brannhydranter, flomfare, m.m.



https://www.io.kommune.no/tjenester/vann-avlop-vei-og-renovasjon/vann-og-avlop/overvannshandtering/overvann/
mailto:synne.lomo@io.kommune.no
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022_04.pdf?msclkid=f1503e33b01a11eca828ed798d1ef83e
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022_04.pdf?msclkid=f1503e33b01a11eca828ed798d1ef83e
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Det er kapasitet pa Ringvoll renseanlegg for avigp.

Overvann skal handteres lokalt etter 3-trinnsstrategien uten paslipp til
kommunalt overvannsnett. Naturbaserte, dapne og flerfunksjonelle
Igsninger skal prioriteres.

Det skal fastsettes krav til blagrgnn faktor (BGF) i
reguleringsbestemmelsene. | utgangspunktet sier veilederen for
blagrgnn faktor at denne settes til minimum 0,8 for utbygging i «ytre
by», se overvannsveilederen kapittel 4.6.

Tiltak bgr vurderes for a hindre erosjon i den kommunale veien som
felge av overvann. Det er imidlertid ikke tatt hgyde for

stikkrenner/kulverter under veien.

Det ma vurderes tiltak for a beskytte prosjektomradet mot overvann
som kommer fra naboeiendommen.

Det er risiko for erosjon i omradet.

Jordvern

Planen bergrer dyrka mark. Innenfor varslingsomradet er det ca. 7 daa
dyrka mark.

-
N
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~ / n.
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KPAs bestemmelse § 4.19 Nydyrking eller flytting av jord sier:

For planer om utbygging som medfgrer omdisponering av dyrka eller
dyrkbar jord skal det utarbeides matjordplan som fglger
planprosessen:

Retningslinje:

Veiledende tema for matjordplan er:

i. Beskrivelse av matjorda i planomradet
ii. Vurdering av mottaksomrader

iii. Beskrivelse av mottaksomrader

iv. Bruk av matjord fra planomradet

v. Utfgrelse av jordflyttingen
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Viser til innspill fra Landbruk ved intern hgring vedrgrende jordvern og
hensynet til landbruket i omradet. Aller helst bgr jorda brukes til &
etablere nytt jordbruksareal, slik at arealtapet minimeres — dvs. ikke
brukes til forbedring av nzerliggende jorder. Innspillet inkluderer
lenker til sider med informasjon om matjordplaner.

Matjordplanen ma godkjennes av kommunen fgr reguleringsplanen
legges ut til offentlig ettersyn. Det bgr ogsa veere
rekkefglgebestemmelser.

Massehandtering

Det ma sikres i planen at evt. masseoverskudd gjenbrukes eller kjgres
til godkjent deponi/behandlingsanlegg.

Massebalanse skal redegjgres for, og det skal vurderes tiltak som
reduserer masseoverskudd.

Jord med matjordkvalitet skal ivaretas og kjgres til godkjent
deponi/behandlingsanlegg for & brukes som matjord.

Jord som ikke holder matjordkvalitet, kan gjenbrukes innenfor
planomradet.

Karbonkonsekvens

| kommuneplanens arealdels temakart er omradet kartlagt som et
«mindre karbonrikt areal».

Det skal gjgres en vurdering av planomradet opp mot kommunens
kartlegging av karbonrike arealer jf.KPAs bestemmelser pkt 4.12.

Naturmangfold

Naturmangfold i omradet ma vurderes etter naturmangfoldloven §§ 8-
12 med tilhgrende veileder. Se KPAs bestemmelser pkt 4.12.

Omradet skal kartlegges mht. naturmangfold, bade truede og
fremmede arter. Treer, vegetasjon, naturtyper og arter i omradet skal
kartlegges av fagkyndig pa naturkartlegging.

10


https://experience.arcgis.com/experience/b31f1c66324c4f1f8ae54e816dbd54e3/page/Karbonrike-arealer/
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Innspill fra Landbruk

Fremmede arter

Selv om det ikke er registrert fremmede arter pa arealene, er det
sannsynlig at slike finnes. Det er derfor viktig a ta hensyn til dette ved
forflytning av masser, slik at eventuell spredning fra omradet unngas.
Fremmede arter etablerer seg lett pa ubenyttede eller forstyrrede
arealer, og slike omrader bgr derfor unngas. Det bgr ogsa planlegges
for noe skjgtsel etter ferdigstillelse, for a redusere risikoen for
etablering og spredning av fremmede arter.

Friluftsliv

Strava viser bevegelser langs Brateveien og i det registrerte friomradet
sgr for planomradet. Friomradet blir brukt av turgaere og joggere.
«Skjelfossrunden» begynner ved parkeringsplassen og gar langs
baksiden av planomradet og inn i skogen.

Opparbeidede/tilrettelagte turveier innenfor planomradet bgr sikres i
plankart og bestemmelser.

Kulturlandskap

Aktuelt.

Kulturminner

Kan veaere aktuelt

Landskapsanalyse

Utarbeides av forslagsstiller.

Sol-/skyggeanalyse

Utarbeides av forslagsstiller.

Det ma utarbeides en lesbar sol/skyggeanalyse som dokumenterer
solforhold for nye tiltak og for eksisterende bebyggelse. Det ma
illustreres uteoppholdsarealer og hvor skyggen treffer pa tilstgtende
bebyggelse.

ROS-analyse

ROS-analyse

Vurdering av
omradestabilitet /
Sikkerhet mot
kvikkleireskred

Omradet omfattes av ras- og skredfare og det ma dokumenteres at
omradestabilitet og sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt, jf. KPAs
bestemmelser pkt 3.3.

NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred og gjeldende
byggeteknisk forskrift.

Alle nye naturfareutfredninger for flom, skred i bratt terreng og
kvikkleire skal meldes til NVE, bade rapporter og faresoner.
Grunnundersgkelser skal lastes opp i Nasjonal database for
grunnundersgkelser (NADAG) innen offentlig ettersyn, og dette skal
dokumenteres av forslagsstiller. Se mer informasjon pa NVEs
nettsider: https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-
naturfare/meld-inn-naturfareutredninger/

Terrengtilpasning

God terrengtilpasning forutsetter at byggetiltaket tilpasser seg viktige
naturelement som koller, vegetasjon, utvalgte naturtyper, bekker,
bygde omgivelser og lignende. Karakteristisk og viktig vegetasjon bgr
bevares. Plantebelter kan brukes til skjerming mot kalde vinder og som
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beskyttelse mot stgy og avskjerming mot nabolag. God terrengmessig
tilpasning forutsetter at byggverket utformes og tilpasses etter mindre
variasjoner i terrenget i bade horisontal- og vertikalplanet. Dette
reduserer behovet for oppfylling, utgraving og oppbygging av
forstgtningsmurer.

Flom Alle nye naturfareutfredninger for flom, skred i bratt terreng og
kvikkleire skal meldes til NVE, bade rapporter og faresoner. Dette skal
dokumenteres av forslagsstiller.

Se mer informasjon pa NVEs nettsider:
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/meld-inn-
naturfareutredninger/

Brann Indre @stfold brann og redning IKS forutsetter at det blir sgrget for
fremkommelighet til byggene, samt tilstrekkelig slokkevann i henhold
til gieldende regelverk. Mer informasjon om tilrettelegging for
slokkemannskap finnes i veilederen Tilrettelegging for rednings- og
slokkemannskap.

Avfallshandtering Innspill fra IGR

Vi har gjennomgatt planinitiativet for Brateveien 31.

Dette er en institusjon, som er klassifisert som naeringsaktivitet, ikke
husholdning.

Vi fant pr. i dag ingen boliger som faller inn under vart ansvarsomrade.
| den utstrekning det ikke bygges separate boenheter, kan vi ikke se at
dette bergrer vare tjenester.

Stgyfaglig utredning Utarbeides av forslagsstiller.

Det ma utarbeides en stgyfaglig utredning som dokumenterer
stgyforhold for nye tiltak og for eksisterende bygninger.

Forurenset grunn Ikke aktuelt

Privatrettslige og Dersom planen forutsetter samtykke fra andre grunneiere for a

juridiske forhold realiseres ma slike privatrettslige forhold ryddes opp fgr planen sendes
til 1. gangs behandling. Ngdvendig grunnerverv fra annenmanns tomt
ma tydelig illustreres i planbeskrivelsen, og grunneiere ma kontaktes.

Kart Planfremstilling vil vaere som digitalisert plankart (SOSI-standard). Om
krav til innhold, utforming, format m.m se forskrift om kart, stedfestet
informasjon og arealformal.

Forslagsstiller ma levere oppdatert plankart, med vedtatte endringer,
pafgrt vedtaksdato etc., etter endelig vedtak.

Plankart leveres i siste SOSI-versjon.

3D-modell Til politisk behandling skal planforslaget modelleres i 3D og legges ut
pa kommunens karttjenester. Dette vil veere et verktgy for
beslutningstakere i politisk behandling og for medvirkningsprosessene
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videre. Det skal derfor leveres 3D-modell som viser det maksimale
mulighetsrommet, slik at man ser tiltakets ytre omfang og beliggenhet
i forhold til omliggende terreng pa eiendommen. | tilfeller hvor
planfremmer har detaljerte bygningsmodeller (fortrinnsvis pa ifc-
format) kan disse ogsa leveres som et tillegg, men vil ikke bli vektlagt.

For spgrsmal og ytterligere avklaringer, se kommunens
kravspesifikasjon for 3D-modeller. Eventuelle ytterligere spgrsmal om
leveransen bes det tas kontakt med enhetsleder pa geodata: Lindy
Hansen

Gebyr

Jf. gebyrliste 2025 for Indre @stfold kommune - gebyrnr. 2-2-2.

Gebyr faktureres etter oppstartsmgte og ved offentlig ettersyn.
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