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PLANPROSESS — SKARUDDALEN PUKKVERK 3. april 2025

Vi viser til sak med deres ref. 2020/4011, som gjelder detaljreguleringsplanforslag for Skaruddalen
pukkverk, pa eiendommen gnr. 439, bnr. 1. CMS Kluge Advokatfirma AS bistar John Erling Grav
(«Gravy»), som er eier av nevnte eiendom.

Status i saken er at Grav den 13. mai 2024 ble ilagt pélegg fra Indre Ostfold kommune, om &
tilbakefore pukkverksomradet til landbruksomrade. Palegget ble gitt som folge av at tidligere leietaker
pa eiendommen, Serlie Pukk AS («Serlie»), hadde drevet ulovlig virksomhet i pukkverket, herunder
ved uttak av masser langt utover tillatt volum i tidligere reguleringsplan. Vi nevner i den forbindelse at
Serlie, etter det vi forstér, fortsatt driver neringsvirksomhet pa eiendommen — til tross for at verken
offentlige tillatelser eller privatrettslig adgang til dette foreligger. Vi legger til grunn at denne ulovlige
virksomheten vil bli fulgt opp fra kommunens side.

Som felge av Serlies ulovlige drift, hevet Grav de tidligere leieavtalene med Serlie varen 2024. Vi
oppfatter at kommunen er kjent med dette. Det er derfor overraskende at planprosessen som ble
igangsatt av Serlie tilbake i 2016/2017 — og som siden det tidspunktet har vaert preget av fullstendig
mangel pa fremdrift, som folge av manglende prioritering fra forslagsstiller — ikke er avsluttet av
kommunen.

Som kommunen antakelig er kjent med, har private akterer, som ikke har noen rettslig tilknytning til
det omrédet som forsekes regulert, ikke adgang til & fremme planforslag. Vi viser for ordens skyld til
Pedersen mfl., Plan- og bygningsrett, del 1, Planlegging og eksproriasjon (3. utgave, 2018), pa s. 388:
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3 Hvem som kan fremsette privat
reguleringsforslag

6 Ifelge pbl. § 3-2 annet ledd har «offentlige organ og private» rett
til & fa forslag til detaljreguleringsplan vurdert etter § 12-11. Det
gjelder ifalge § 12-3 annet ledd «private, tiltakshavere,
organisasjoner og andre myndigheters. Inn under det gar private
som er tiltakshaver for et tiltak etter planen. Eieren av
eiendommen kan fremme forslag selv om en annen skal sta som
tiltakshaver. Eieren vil for eksempel klargjere hva som kan
oppfares pa en tomt for han selger den. Tilsvarende ma en
potensiell kjgper av eiendommen kunne fremme forslag.

" Private som ikke har noen rettslig tilknytning til det omrade

~1

forslaget gjelder, kan ikke fremme forslag. Private
organisasjoner kan fremme forslag selv om de ikke har noen
rettslig tilknytning til eiendommen, forutsatt at forslaget berarer
interesser som organisasjonen skal fremme. For eksempel ma en
naturvernorganisasjon kunne fremme forslag om en verneplan. |
praksis har det forekommet at ogsa enkeltpersoner har fremmet

forslag ut fra et allment enske om en spesiell utnyttelse av et

omrade. Det ma antas at kommunen kan avvise et slikt forslag.
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Serlie har, som folge av Gravs heving av leieavtalene i mars 2024, ingen adgang eller rett til &
disponere arealer pa Gravs eiendom. Felgelig har Serlie ingen rettslig tilknytning til
pukkverksomradet, og planforslaget skal dermed avvises. Vi ber om at dette gjores innen kort tid.

Pa sin side, vil Grav serge for & holde fremdrift i sin, nylig iverksatte planprosess, som ledd i

oppfyllelse av kommunens pélegg av 13. mai 2024.

Ved sparsmal til ovennevnte kan undertegnede kontaktes pé telefon 95 42 7199, eller per e-post

knut.seemann-berg@cms-kluge.com.
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