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Askim Radhus AS

RESULTATREGNSKAP
DRIFTSINNTEKTER Note 2020 2019
Leieinntekter 9 14 053 133 17 628 852
SUM DRIFTSINNTEKTER 14 053 133 17 628 852
DRIFTSKOSTNADER
Lonnskostnader 2 17616 34230
Avskrivning pé driftsmidler 3 8 202 541 7 623 094
Andre driftskostnader 2 5256 671 5941 664
SUM DRIFTSKOSTNADER 13 476 828 13 598 988
DRIFTSRESULTAT 576 305 4 029 864
FINANSPOSTER
Renteinntekter 55043 109910
Andre finansinntekter 1 044 0
Rentekostnader 3972428 3785019
RESULTAT AV FINANSPOSTER -3 916 340 -3 675110
RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD -3 340 036 354 754
Skattekostnad 5 -685 639 78 244
ARSRESULTAT 7 -2 654 397 276 510
OVERFORINGER
Overfort til annen egenkapital 0 276 510
Overfort fra annen egenkapital 7 2 654 397 0
SUM OVERFORINGER 2 654 397 -276 510
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Askim Radhus AS

BALANSE
EIENDELER Note 31.12.20 31.12.19
ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel 5 556 329 196 572
SUM IMMATERIELLE EIENDELER 556 329 196 572
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomt, bygg og annen fast eiendom 3 342096 297 172786 369
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3 234 324 298 757
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 342 330621 173 085126
SUM ANLEGGSMIDLER 342 886 950 173 281 698
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer 103 325 0
Andre kortsiktige fordringer 10 8848 611 222431
SUM FORDRINGER 8 951 936 222 431
BANKINNSKUDD, KONTANTER O.L. 45073 308 21 921 807
SUM OMLOPSMIDLER 54 025 244 22 144 238
SUM EIENDELER 396912194 195425936
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Askim Radhus AS
BALANSE
EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.20 31.12.19
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 4,7 5120 000 5120 000
SUM INNSKUTT EGENKAPITAL 5120 000 5120 000
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 7 2151720 2870117
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 215720 2870117
SUM EGENKAPITAL 5335720 7990 117
GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 362008 618 168 395 542
Ansvarlig lan 6 6 000 000 6 000 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD 368 008 618 174 395 542
KORTSIKTIG GJELD
Betalbar skatt 5 0 391 347
Palepne renter 407 632 723 988
Leverandergjeld 6 15400 170 9037 746
Skyldige offentlige avgifter 0 150 004
Annen kortsiktig gjeld 6 7 760 053 2737192
SUM KORTSIKTIG GJELD 23 567 855 13 040 277
SUM GJELD 391576 473 187 435 819
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 396912194 195425936
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ASKIM RADHUS AS

NOTER

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. Regnskapsprinsippene
beskrives nedenfor.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld;

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som
omlegpsmidler.

Anleggsmidler vil bli vurdert til anskaffelseskost, og nedskrevet til virkelig verdi hvis verdifallet
forventes ikke & vaere forbigadende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid vil bli
avskrevet planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet, uten hensyn til senere
renteendringer.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetningen til tap gjores pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene.

Inntektsferingsprinsipper
Leieinntekter opptjenes og resultatfores i takt med utleieperioden.

Skatt

Skattene kostnadsferes nar de paleper dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, feres mot egenkapitalen.
Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt i balansen beregnes
pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Arsaken til at utsatt skatt oppstér er ulike periodiseringer av det regnskapsmessige og det
skattemessige resultat.
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ASKIM RADHUS AS

NOTER

Note 2 Ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Ytelser til ledende personer og styret

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.
12020 har daglig leder veert ansatt i Indre @stfold Kommune og fatt sin lenn derfra. Askim
Radhus AS er i 2020 belastet honorar med kr. 300.000. eks. mva. (2019 kr. 300.000) for lenn og
andre kostnader knyttet til daglig leders arbeid.

Lonnskostnader bestér av felgende poster: 2020 2019

Styrehonorar 16.000 30.000

Folketrygdavgifter 1.616 4.230
Sum lgnnskostnader 17.616 34.230
Revisor

Kostnadsfort revisjonshonorar i 2020 utgjer kr 97.760. I tillegg kommer annen bistand med
kr. 75.920. Alle belep er inkl. forholdsmessig merverdiavgift.

Note 3 Varige driftsmidler

Tomt Bygninger Driftslgsare
Rédhuset Rédhuset Rédhuset

Anskaffelseskost 01.01. 170.304 106.114.601 15.769.844
Tilgang 0 0 0
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 170304 106.114.601 15.769.844
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 41.274.225 15.769.844
Balansefort verdi pr. 31.12. 170304  64.840.376 0
Arets avskrivninger 3.297.676 17.500
@konomisk levetid 10-50 ar 10 ar

Lineare avskrivninger
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ASKIM RADHUS AS

NOTER
Forts . note 3 Varige driftsmidler
Tomt Bygninger Driftslgsare
Helsehus Helsehus Helsehus Sum

Askim Askim Askim
Anskaffelseskost 01.01. 12.300.525 110.226.980 568.943 245.151.197
Tilgang 0 177.448.036 0 177.448.036
Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 12.300.525 287.675.016 568.943  422.599.233
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 22.889.924 334.619 80.268.612
Balansefort verdi pr. 31.12. 12.300.525 264.785.092 234324  342.330.621
Arets avskrivninger 4.840.432 46.933 8.202.541
@Dkonomisk levetid 2-50 ar 3-10 ar

Lineere avskrivninger

Bygninger Helsehus Askim inneholder arbeid under utferelse med kr.191.918.228.

Note 4 Aksjeeiere, antall aksjer m.v.
Selskapets aksjoner er: Eierandel
Indre Ostfold kommune 100 %

Selskapets aksjekapital bestar av 100 aksjer a kr. 51.200, total aksjekapital kr 5.120.000.

Note 5 Skattekostnad
Arets skattekostnad bestar av: 2020 2019
Betalbar skatt -325.882 391.347
Endring utsatt skattefordel -359.757 -313.103
Netto skattekostnad -685.639 78.244
Midlertidige forskjeller 31.12.20 31.12.19 Endring
Anleggsmidler -956.174 1.072.231 2.028.405
Gevinst/tapskonto -1.572.592 -1.965.740 -393.148
Sum midlertidige forskj. -2.528.766 -893.509 1.635.257
Utsatt skattefordel -556.329 -196.572 359.756

Negativ betalbar skatt gjelder adgangen til & tilbakefere underskudd for 2020 mot skattepliktig
overskudd i 2018 og 2019, og er presentert som annen kortsiktig fordring.
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ASKIM RADHUS AS

NOTER

Note 6 Mellomvarende med nazrstiende

2019 2019
Ansvarlig 14n fra Indre @stfold kommune  -6.000.000 -6.000.000
Leverandergjeld Indre @stfold kommune -80.528 -649.076
Annen kortsiktig gjeld Indre @stfold -2.425.000 -2.425.000
kommune
Forskuddsbetalt husleie 0 0
Sum -8.505.528 -9.074.076

Tidligere Askim Bystyre har ytet et ansvarlig 1an til Askim Radhus AS p4 kr. 6.000.000. Det
ansvarlige lanet har prioritet etter gvrige gjeldsforpliktelser. Lanet er ikke renteberegnet og det
er ikke stilt sikkerhet for lanet.

Note 7 Egenkapital

Aksje- Annen

kapital  egenkapital Sum
Pr.31.12.2019 5.120.000 2.870.117 7.990.117
Arets resultat 0 -2.654.397  -2.654.397
Pr. 31.12.2020 5.120.000 215.720 5.335.720

Note 8  Gjeld/ pantstillelser

Tidligere Askim kommune har stilt garanti til Kommunalbanken for Askim Radhus AS pé
kr. 374.475.290 og til Kommunal Landspensjonskasse pa kr. 58.000.000.

Eiendommene er ikke stillet som sikkerhet for lanene.

Det er ikke registrert heftelser pa eiendommene.

Lan som forfaller mer enn 5 &r etter regnskapsarets slutt utgjor kr 314.645.433 inkl. ansvarlig 1an
fra tidligere Askim Kommune.

Note 9 Leieinntekter

2020 2019
Leieinntekter Radhuset 9.767.422 9.839.783
Leieinntekter Helsehus Askim 4.011.090 4.347.572
Viderefakturerte felleskostnader 274.621 3.441.497
Sum 14.053.133 17.628.852

Indre @stfold Kommune er fakturert leie og felleskostnader for totalt kr 14.408.351

(2019 kr.13.214.703).

Askim Rédhus AS har kostnadsfert innkjep av varer og tjenester fra Indre @stfold kommune med
kr. 2.541.867 (2019 kr 2.500.563).
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ASKIM RADHUS AS

NOTER

Note 10  Andre fordringer
Posten inkluderer skatt pé tilbakefert underskudd med kr 325 882.
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ASKIM RADHUS AS

Pedersen & Skogholt AS
Postboks 464
1401 SKI

I forbindelse med Deres revisjon av arsregnskapet for ASKIM RADHUS AS pr. 31.12.2020,
bekrefter vi at arsregnskapet blir avlagt i overensstemmelse med lov og god regnskapsskikk.
Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning falgende uttalelser:

e Arsregnskapet inneholder ikke vesentlige feil eller mangler.

e Vimener at virkningen av den ikke-korrigerte feilinformasjonen i regnskapet som revisor
har avdekket under revisjonen, er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet, for &rsregnskapet
sett som helhet.

e Regnskapssystemet, registrerte opplysninger og all underliggende dokumentasjon samt
alle referater fra generalforsamlinger og styremeter har veert holdt tilgjengelig for Dem.

e Vierkjenner vért ansvar for implementering og drift av regnskaps- og intern kontroll-
systemer som er utformet for 4 forhindre og avdekke misligheter og feil.

e Vi har gitt revisor opplysning om resultatene av foretatte vurderinger av risikoen for at
regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter.

¢ Det har ikke forekommet uregelmessigheter hvor ledelse eller ansatte med betydningsfull
rolle 1 regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre uregelmessigheter
som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysning om alle viktige fakta vedrerende eventuelle misligheter eller
mistanker om misligheter som vi er kjent med og som kan ha péavirket foretaket.

e Vi bekrefter fullstendigheten av opplysningene som er gitt om hvem som er foretakets
narstdende parter og tilstrekkeligheten av opplysninger i &rsregnskapet om narstdende
parter og transaksjoner med disse.

e Selskapet har overholdt alle sider av kontraktsmessige betingelser som kan ha vesentlig
betydning for arsregnskapet i tilfelle manglende overholdelse. Det har ikke forekommet
brudd pé krav fastsatt av regulerende myndigheter som kan ha vesentlig betydning for
regnskapene 1 tilfelle manglende overholdelse.

e Fplgende er blitt beharig registrert og, nar det er aktuelt, tilfredsstillende redegjort for i
arsregnskapet:
a) Eventuelle saldoer og transaksjoner med narstiende parter.
b) Tap oppstatt fra salgs- og kjepsforpliktelser.
c) Avtaler og opsjoner vedragrende tilbakekjop av tidligere solgte eiendeler.
d) Eiendeler stilt som sikkerhet.



Vi har ingen planer eller hensikter som kan medfore vesentlige endringer i balanseforte
verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld.

Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av
eller heftelser pa selskapets eiendeler.

Vi har pa tilberlig méte regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og
latente, og har i note til &rsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til
tredjeparter.

Selskapet er ikke involvert i eller venter tvistesaker/rettssaker. Det er heller ikke mottatt
krav i forbindelse med rettssaker/tvistesaker og vi forventer heller ikke & motta slike krav.

Ingen aksjonarer har solgt eiendeler eller tjenester til selskapet for mer enn 10% av
selskapets aksjekapital. Utover salg tjenester fra Askim Kommune til Askim Radhus vedr.
renhold, driftstekniker og daglig leder.

Det har ikke forekommet hendelser etter periodens utlep som medferer justeringer av,
eller tilleggsopplysninger i, &rsregnskapet eller i noter til rsregnskapet.

Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilherende gjenkjepsopsjoner og avtaler
samt sikkerhet stilt for garantier og andre krav er riktig regnskapsfort og opplyst om i
arsregnskapet.

Selskapets forsikringsdekning antas & vere tilstrekkelig.

Ledelsen er ikke kjent med at det foreligger forhold eller situasjoner som kan vurderes &
true selskapets fortsatte drift eller eksistens.

Selskapet har ikke forpliktet seg overfor daglig leder eller styrets leder til & gi sarskilt
vederlag ved oppher eller endring av ansettelsesforholdet eller vervet, herunder ytelser
utover kollektiv pensjonsytelse, utover det som fremgéar av regnskapet.

Vi erkjenner vért ansvar for og bekrefter at vi har oppfylt var plikt til & serge for ordentlig
og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og forskrifter

Vi har gjennomgatt arsregnskapet og ligningspapirer som Pedersen & Skogholt AS har
bistétt oss med 4 sette opp, og kjenner ikke til forhold som burde vart medtatt eller
fremstilt pa en annen mate.

Askim, 10. mai 2021

Jannicke Eriksen
Daglig leder



Askim Radhus AS
Org.nr. 815624742

Styrets arsberetning 2020

Virksomhetens art
Askim Radhus AS er et av Indre @stfold kommunes eiendomsselskaper.
Selskapet eier Helsehuset, Radhuset og Lysverket 5/Torggata 5.

Fortsatt drift
Det er avholdt 3 styremgte 2020. Annen dialog skjer pa telefon og e-post. Styret mener at
betingelsene for fortsatt drift er til stede.

Redegjgrelse for drsregnskapet
Regnskapet viser et underskudd pa kr. 2.654.397, som dekkes av annen egenkapital. Selskapets
egenkapital pr 31.12.2020 utgjgr kr 5.335.720.

Hendelser etter balansedag
Hendelser av betydning etter balansedag kan nevnes salg av tomt knyttet til Helsehuset,
Prestenggata 7.

Arbeidsmiljget
Selskapet har ingen ansatte. Selskapet styre bestar av 3 medlemmer, hvorav 1 mann og 2 kvinner.

Ytre miljg
Selskapet forurenser ikke det ytre miljg.

Redegijgrelse for selskapets utsikter

Indre @stfold kommune er eier og stgrste leietager av selskapets lokaler. @konomi i selskapet er
utfordrende, men med eiers garantier for selskapets lan er selskapets utsikter for fortsatt drift
tilstede.

Askim, 10. mai 2021

Monnidie Ton\en_
Ja}micke Eriksen
Daglig leder

Erik Flobakk Ingvil&Ander}sen Hilde Lundeby 7
Styreleder Nestleder Styremedlem



Pedersen & Skogholt AS

Pedersen & Skogholt s

o Telefon: 64 85 15 00
REVISJON - REGNSKAP « RADGIVNING E-mail: firmapost@pedersen-skogholt.no

Web: www.pedersen-skogholt.no

Medlem i Den norske Revisorforening
Askim Radhus AS

Att. Styrets leder Erik Flobakk

Postboks C
1801 Askim
Ski, 3. mai 2021
REVISIONSRAPPORT NR .07
REVISJIONSRAPPORT 2020

| forbindelse med vér revisjon av drsregnskapet 2020 for Askim Radhus AS gnsker vi & kommentere
fglgende forhold:

Merverdiavgift

Selskapet er i gang med et betydelig byggeprosjekt knyttet til Helsehuset. Selskapet har benyttet
advokat med spesialkompetanse p4 avgiftsrett til  bistd med de merverdiavgiftsmessig forhold
knyttet til dette prosjektet. | fglge de opplysninger vi har mottatt, foreligger det en uttalelse pa hvor
stor andel av inngéende merverdiavgift som kan fradragsfgres. Slik vi forstar det er denne uttalelsen
benyttet ved fradragsfgring av merverdiavgift pa byggekostnaderi 5. og 6. termin 2020, mendeter
ikke foretatt tilbakegdende avgiftsoppgjgr pa tidligere byggekostnader pélgpt fgr 5. termin. Vi
anmoder selskapet om 3 fglge opp mulighetene for tilbakegdende avgiftsoppgjgr da vi er avden
oppfatning at selskapet har rett pa gkt fradragsfgring av inngdende merverdi avgift.

Prestenggata 7 A og B

I forbindelse med kjpp av Helsehuset i 2013 var det en tomannsbolig pa eiendommen. Eiendommen
har siden anskaffelsen i 2013 veert leiet ut til Indre @stfold Kommune (tidl. Askim Kommune)som har
videre leiet denne ut i sin virksomhet.

Vi har forstatt det slik at tomten knyttet til disse eiendommene er tatt i bruk av Indre @stfold
Kommune, men at det fortsatt ikke foreligger leiekontrakt og at det derfor heller ikke er inntektsfgrt
leie pa dette forholdet. Vi har fatt opplyst at tomten vurderes solgt til Indre @stfold Kommune. Vi
gjgr oppmerksom pd at Skatteetaten kan ha en annen oppfatning om at leie burde vaart inntektsfart
vedrgrende denne utleien.

Ansvarlig 1an

Vivviser til var revisjonsrapport nr. 04 av 2. mai 2018 og revisjonsrapport nr. 06 av 22.mai 2020 som
omhandler ansvarlig Ian i Askim Radhus AS sitt regnskap. Det fremkommer av styreprotokoll fra
styremgte 23.10.2018 et vedtak om & gke aksjekapitalen med det ansvarlige lanet pa kroner
6.000.000. Vi ber selskapet om & fglge opp vedtaket ovenfor selskapets aksjeeier. Det eri 2019
foretatt ytterligere innbetaling av kr. 2.425.000., som i regnskapet er medtatt som annen kortsiktig
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gjeld. Vi har fatt opplyst at ogsa dette Ianet skal konverteres til aksjekapital iht. vedtak i Bystyre. Vi
anmoder om at selskapet gjennomfgrer vedtak foretatt av Bystyret. Den enkleste méaten &
giennomfgre en slik aksjekapitalgkning pa er at Askim Radhus foretar et kontantinnskudd pa
aksjekapitalens gkning med pafglgende tilbakebetaling av gjeld og ansvarlig Ian. Det vil sdledes ikke
bli noen netto likviditetstilfgrsel til Askim Radhus AS men man far «ryddet» opp i balansen.

Egenkapital

Totalkapitalen i Askim Radhus AS har gkt fra kroner 195.425.936 pr.31.12.2019 til kroner
396.912.194 pr. 31.12.2020. Hensyntatt selskapets underskudd i 2020 pa kroner 2.654.397 er
egenkapital i selskapet na pa kroner 5.335.720. Dette utgjer en sveert lav egenkapitalandel pa kun
1,34 %.Vi anmoder derfor selskapets ledelse om & vurdere muligheten for ytterligere
aksjekapitalgkning ut over det som er beskrevet ovenfor. Selskapets gkte virksomhet har etter var
vurdering ogsa behov for ytterligere likviditets- og egenkapital tilfgrsel.

Byggelansrenter

Vignsker a gjgre oppmerksom pd at selskapet har kostnadsfgrt byggeldnsrenter i byggeperioden.
Byggeldnsrenter kan aktiveres som en del av kostprisen pa bygget og avskrives over byggets levetid.
Selskapet har her benyttet samme regnskapsprinsipp som ved byggetrinn 1. Aktivering av
byggelansrenter vil gke egenkapitalen i selskapet.

Felleskostnader Helsehuset

Vi registrerer at selskapet i byggeperioden ikke har belastet gjenvaerende leietakere i bygget med
pdlgpte felleskostnader, da dette er vurdert knyttet til byggeprosjektet. Forholdet har medfgrt at
Dggnenheten er blitt belastet med kr. 347.055 i felleskostnader, mens a-kontofakturerte
felleskostnader gjennom &ret har utgjort kr. 1.070.280. Dette forholdet har ogsa hatt innvirkning pa
drets resultat, herunder egenkapitalen.

Husleie Sykehuset

Selskapets byggeprosjekt for Indre @stfold Medisinske Kompetansesenter, na Indre @stfold
kommune ble ferdigstilt hgsten 2018 og ble tatt i bruk pd samme tidspunkt. Det har vaert
forhandlinger knyttet til leien, uten at en har kommet til enighet. Det er imidlertid kommet til
enighet om en midlertidig arlig leie pa kr. 1.607.720. Arlige avskrivninger utgjgr kr. 1.768.718 pa
denne innvesteringen, i tillegg kommer arlige renter pa den totale investeringen pa kr. 45 mill. Med
bakgrunn i dette synes leien for lav. Vi understreker at det er viktig at selskapet fakturerer
naerstdende parter til markedsleie.
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Husleie Radhuset

Viregistrerer at selskapet for 2020 har endret prinsipp for avregning av husleie for Radhuset ovenfor
Indre @stfold Kommune (tidligere Askim Kommune). Tidligere ar er husleien periodisert slik at
avdeling 1 Radhuset skattemessig har gatt med et resultat i 0. Dette er ikke gjennomfegrt for 2018,
2019 og 2020. Vi presiserer at beregning av leie i utgangspunktet skal skje basert pd markedsleie.
Dersom selskapet endrer prinsipp kan ikke dette gjgres pa en slik mate at det ligger forpliktelser
knyttet til senere justering av den samme husleien for 2020.

Dersom noe skulle vaere uklart, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

PEDERSEN & SKOGHOLT AS

?/c&?@c@v (Anshs @b
T/érrldar Pedersen Kristin Saszby(5
Statsautorisert revisor Statsautorisert revisor

Kopi: Daglig leder Jannicke Eriksen
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