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Referat fra oppstartsmate ot 30.06.25, rev. 25.00.25,30.09.25

PlanID: 311820250004

Planens navn: Detaljregulering av Ringvoll naeringspark - gbnr. 877/3, m.fl.
Plantype: Detaljregulering

Megtedato: 30.06.2025 Sted: Askim radhus

Plankonsulent: SH Prosjekt AS

Forslagsstiller (FS): Ringvoll Neeringspark AS

Saksbehandler: Vigdis Hilmo

Andre deltakere: Kristian Larsen, Eva Karina Johansen Riiser (alle 1K), Martin

Ferdinand Andresen, Odd Edvard Lund, Andreas Sporild Olsen

Gjeldende planer

Kommuneplanens arealdel: Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035
PlanID 311820250004

Formal: - Navaerende og fremtidig naeringsvirksomhet
Hensynssone: Ingen

Bestemmelser: - § 4.5 Estetikk og miljgkvalitet

- §4.6 Overvann og § 4.7 Flomveier

- § 4.8 Rekkefglgekrav

- §4.9 Parkering

- §84.10 Byggegrenser

- §4.11 Naturskader

- §4.13 Stgy

- §4.14 Luftkvalitet

- §4.15 Universell utforming

- §4.17 Kulturminner og kulturmiljger

- §4.18 Deponi av masser og rastoffutvinning
- §4.19 Nydyrking eller flytting av jord

- §4.20 Teknisk infrastruktur

- §4.21 Skilt og reklameinnretninger

- §5.5 Naeringsbebyggelse

- §5.10 Grgnnstruktur

(ikke uttgmmende)

Se kommuneplanens arealdels bestemmelser

Reguleringsplan: Reguleringsplan Industriomrade Ringvoll
PlanID 013819830003

Formal: Industri

Bestemmelser: - Bussgarasje med forretning og kontor

- Industri (lett industri og/eller handverksbedrifter)
- Frittliggende bygninger

- Maks bygningshgyde 9 meter

- Utnyttelse: maks 50% av tomtens nettoareal

Fylkesplan: Fylkesplan for @stfold - @stfold mot 2050



https://webhotel3.gisline.no/Webplan_3118/gl_planarkiv.aspx?planid=3014202101
https://ofk.no/_f/p104/i97c3c888-875a-4e04-af0d-f08deeeae488/fylkesplan-for-ostfold-mot-2050.pdf
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Statlige planretningslinjer:

Statlige planretningslinjer for klima og energi (2024)
Statlig planretningslinje for arealbruk og mobilitet (2024)
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (1995)
Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (1994)

Annet planarbeid/
temaplaner:

Kommunedelplan for Vann og avlgp 2023-2034
Informasjon om planoversikt (framsikt.net)

Arealstrategier:

Arealstrategier i kommuneplanens samfunnsdel med
arealstrategier 2021-2032 er gjeldende for arealforvaltning i
kommunen.

De mest aktuelle arealstrategiene for dette planarbeidet:

1. Nullvisjon for nedbygging av matjord.

2. Grgnnstrukturen i tilknytning til bebyggelsen, og de store
sammenhengende naturomradene med bekker, elver og
vann skal sikres og gjgres godt tilgjengelig.

4. Viskal ha rene vassdrag og sikre godt drikkevann

Opprettholde naturmangfold

6. Det skal planlegges for @ minimere skader forarsaket av
klimaendringer. Naturbaserte og flerfunksjonelle
overvannslgsninger skal foretrekkes.

9. Viskal satse pa grenn mobilitet, herunder bygging av
gang- og sykkelveier og bedret busstilbud

12. Lokalisering av nzering skal fglge ABC-prinsippet

13. Gjennom bedre balanse mellom antall innbyggere og
antall arbeidsplasser skal vi skape gkt boattraktivitet og
lavere klimagassutslipp. Det ma derfor sikres store nok
naeringsarealer i arealplanen.

14. Vi skal til enhver tid ha en variert arealreserve med
ubebygde nzeringsarealer der atkomst, tilstrekkelig vann-
og avlgpskapasitet, kraftforsyning og internettilknytning
er avklart.

17. Universell utforming er ngdvendig for noen, men nyttig
for mange. Vi skal legge til rette for et inkluderende
samfunn, og systematisk arbeide for 3 tilpasse det
offentlige rom og funksjoner.

o

Aktuelle politiske vedtak:

Ingen aktuelle politiske vedtak i denne saken pa naveerende
tidspunkt.

Temaer som ble drgftet:

a) Hvordan skal det
tilrettelegges for
samarbeid
medvirkning og
samfunnssikkerhet

Fagmyndigheter, offentlige organer, grunneiere, festere, naboer
og andre bergrte varsles om igangsetting av planarbeid.
Lokalradet skal inn pa varslingsliste.

Det gjennomfgres apent mgte ifbm planoppstart, innen utlgp av
frist for innspill/uttalelser.



https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-20-3359
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/spr-areal/id3080672/
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1995-09-20-4146?q=rikspolitiske%20retningslinjer
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1994-11-10-1001?q=rikspolitiske%20retningslinjer
https://pub.framsikt.net/planoverview/io/planoverview-po/#/planmetadata/summary/03ffe715-ed85-4b9f-b759-dfe944a4decd
https://www.io.kommune.no/_f/p1/iefdf3734-409e-4fd6-988d-867558a56b64/kommuneplanen_endelig-vedtatt.pdf
https://www.io.kommune.no/_f/p1/iefdf3734-409e-4fd6-988d-867558a56b64/kommuneplanen_endelig-vedtatt.pdf
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b) Om planen vil omfattes Ifglge KU-forskriftens § 6 skal reguleringsplaner for tiltak i
av forskrift om vedlegg | alltid konsekvensutredes og ha planprogram.
konsekvensutredninger
og hvordan det videre  Det planlagte naeringsomradet vil kunne fa et bruttoareal pa

opplegget skal vaere inntil 400 daa og det ma legges til grunn at patenkt regulering vil
for arbeidet frem til en  apne for etablering av naeringsbebyggelse met samlet bruksareal
slik utredning pa mer enn 15.000 m?. Planarbeidet utlgser dermed krav om
foreligger planprogram og KU. Vurdering etter § 8 er ikke er ngdvendig.

Forslag til planprogram skal legges ut til hgring samtidig med
varsel om oppstart. Indre @stfold kommunes kommentar til
planprogrammet ettersendes.

¢) Om det skal utarbeides Se nedenfor under overskriften Saerskilte tema som ma avklares.

andre utredninger om e ROS-analyse

bestemte temaer, og e Tilkobling til Hobgl vannverk forutsetter fglgende

om kommunen eller utredninger:

forslagsstilleren skal o Slokkevannssimulering inkl dokumentasjon pa
utarbeide rapportene tilstrekkelig resttrykk i nytt planomrade og

pavirkning av tilgrensende eksisterende
hovedledningsnett og den totale
forsyningssikkerheten. Bestilles direkte fra
konsulentselskap som drifter denne modellen
for Hobgl vannverk.

o Fullstendig vann- og avlgpsplan inkl beskrivelse
av type bebyggelse, koteniva, planlagt
slokkevannskrav, dimensjonerende vannforbruk.
pavirkning av Hobgl vannverks ledningsnett, og
forsyningssikkerhet. VA-plan ma synliggjgre
ngdvendige tiltak og foresla Igsninger.

o Ngdvendige tiltak og presentasjon av forslag til
Igsninger gjennom VA-plan

o Alternativt kan hovedvannledning (I@K)
benyttes. Begrenset mulighet for a dekke vann
til sprinkling.

e Qvervannsplan skal utarbeides med grunnlag i
overvannsveileder for Indre @stfold kommune og
kommuneplanens bestemmelser. Leveres med
overvannslgsninger vist i landskaps- eller utomhusplan.

e Utredning av omradestabilitet iht prosedyre i NVE’s
veileder nr. 1/2019. Avklare om uavhengig
kvalitetssikring av rapport er pakrevd.

e Landskapsanalyse som beskriver egenskaper, verdier
og viktige hensyn for a ivareta omradets verdier.

e Sol/skyggeanalyse som viser konsekvenser for
eiendommer utenfor planomrade

e |llustrasjonsplan som viser:

o Teknisk og grgnn infrastruktur

o Bebyggelse ved maksimal utnyttelse

o Andre tiltak




INDRE @STFOLD

KOMMUNE
o Framtidige terrengkoter

e QOppriss og snitt som viser ny bebyggelse og
pavirkning/tilpasning til omgivelsene.

e Perspektiver (3D-visualiseringer) fra bakkeplan og 3D-
modell som viser naer- og fjernvirkning, samt ett
alternativ som illustrerer prinsipper for skilting,
reklame og belysning.

e Trafikkanalyse. Antall ar framskrivning skal begrunnes.

e Stgyfaglig utredning ihht T-1442 som inkluderer bade
stgy fra trafikk og virksomheter, og vurdering av hvordan
sumstg@y kan ivaretas.

e Naturkartlegging (vegetasjon, vann og organismer) og
utredning av avbgtende tiltak der hvor gkologiske
funksjoner, vegetasjon og/eller organismer er forutsatt
opprettholdt.

e Kartlegging av fremmede arter og utarbeidelse av
tiltaksplan for hindre spredning og innfgrsel av dette.

e Kartlegging av ferdselsarer og turmal i og omkring
planomradet

e Redegjgrelse for massebalanse.

e Redegjgrelse for karbonkonsekvens med angivelse av
mulige avbgtende tiltak

e Utredning av karbonkonsekvens

For fagomrader som inngar i KU skal omfang og utforming av
dokumentasjon vaere i henhold til planprogram og vurderes av
den/de fagkyndig pa de ulike fagomradene. Temaer som inngar i
KU vil ga fram av planprogram.
Alle utredninger utarbeides av forslagsstiller giennom hele
planprosessen. Se ogsa temaer nedenfor.
d) Omdeter
hensiktsmessig med Ikke aktuelt.
felles behandling av
plan- og byggesak etter
plan- og bygningsloven
§ 12-15
e) Hva kommunen skal Kommunen leverer kart, nabolister etc. etter bestilling.
bidra med underveis i Kommunen leverer innspill til kart og bestemmelser etter at
planarbeidet forelgpige plandokumenter er oversendt.
Dersom det er behov for kontakt med overordnede
myndigheter, tar kommunen ansvar for dette.
OBS! Kommunen har ikke har kapasitet til & gjgre endringer i
plankartet, nye utredninger etc. etter off. ettersyn. Forslagsstiller
ma pata seg dette.
f)  Om det er behov for Tas etter behov. Enhet plan anbefaler at det avholdes jevnlige

senere dialogmgter
mellom

dialogmgter og kontakt underveis i planprosessen.
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forslagsstilleren og
kommunen

Til informasjon vil slike underveismgter faktureres i trad med
gebyrregulativet 2-2-1.

g) Overordnet
fremdriftsplan som
skal gjelde for
planarbeidet

Februar 2025 Planinitiativ sendt til I@K

Juni 2025 Oppstartsmgte

Host 2025 Varsel om oppstart av planarbeid,
planprogram legges ut til hgring og offentlig
ettersyn.

Hgst 2026 1. gangs behandling av planforslaget

Var 2027 2. gangs behandling av planforslaget

h) Hvem som er
kontaktpersoner hos
forslagsstiller og i
kommunen

Plankonsulent: Martin Ferdinand Andresen
Forslagsstiller: Odd Edvard Lund
Kommunen: Indre @stfold kommune v/Vigdis Hilmo

i) Om det kan vaere
aktuelt a stoppe
planinitiativet etter
plan- og bygningsloven
§ 12-8 andre ledd

@nsket arealbruk er i samsvar med kommuneplanens arealdel og
det vil derfor ikke vaere aktuelt a stoppe planinitiativet i
oppstartsfasen.

Kommunens vurdering av om
kravet til fagkyndighet i
pbl § 12-3 fjerde ledd er

oppfylt

Kommunen vurderer at plankonsulenten tilfredsstiller kravet til
fagkyndighet jf. pbl & 12-3 fjerde ledd.

Om det er aktuelt a bringe
forslaget inn for regionalt
planforum

Kan bli aktuelt. Vurderes under utarbeidelsen av planforslaget.
Kommunen melder inn behov og forslagsstiller kan vaere med.

Dokumenter

Vi gjgr oppmerksom pa at alle dokumenter som skal
offentliggjgres ma tilfredsstille krav til universell utforming av
dokumenter. Dette gjelder ogsa rapporter og utredninger. Dette
beskrives naermere her:
https://www.iktorkide.no/tjenester/kravliste-universell-

utforming/

Mal til planbeskrivelse

Kommunen har utarbeidet mal til planbeskrivelse. Denne kan
hentes her: Planforslag og planendring - Indre @stfold kommune

OPPSTARTSVARSEL

For varsling

e Forslag til tekst til annonse og varslingsbrev samt planavgrensning sendes saksbehandler
fer kunngjgring for godkjenning.

e Nar planavgrensning og tekst til annonse og brev er godkjent, sender saksbehandler
adresseliste til plankonsulent.

e Planavgrensningen ma sendes kommunen pa SOSI-fil fgr planoppstart kan varsles, slik at
karttjenesten pa nett kan oppdateres.



https://www.iktorkide.no/tjenester/kravliste-universell-utforming/
https://www.iktorkide.no/tjenester/kravliste-universell-utforming/
https://www.io.kommune.no/tjenester/planer-og-horinger/reguleringsplaner/planforslag-og-planendring/
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Enhet plan sender varslingsliste og liste over off. myndigheter til plankonsulent, nar
varslingsdokumenter og sosi-fil er kontrollert og godkjent.
Planprogram, utbyggingsavtale og planoppstart varsles samtidig.

Krav til varsling

Varselet om at planarbeidet starter opp etter plan- og bygningsloven § 12-8 skal ha vedlagt
planinitiativet med vedlegg, planprogram og referatet fra oppstartsmgtet, eller opplyse
om hvor det er tilgjengelig.

Forslagsstiller annonserer i minst én avis — Smaalenenes Avis

Forslagsstiller opplyser om hvilken dato kunngjgring vil skje.

Elektronisk kunngjgring skjer pa kommunens hjemmesider. Saksbehandler organiserer
elektronisk varsling med kommunens enhet for kommunikasjon.

Innholdet i varsling ma fglge reguleringsplanveilederen pkt. 3.3.3.2 0g 3.3.3.3
Varslingsbrevet skal opplyse om hvordan innspill svares ut i planarbeidet

Oppheving av eksisterende plan/deler av plan

Etter varsling

Kopi av varsel og kunngjgring av planoppstart og mottatte innspill (enkeltvis og i en samlet
fil) sendes til kommunen sammen med forslagstillers oppsummering og kommentarer til
de enkelte innspillene.

Skal innspillene gjennomgas og drgftes med kommunen, ma de sendes inn i god tid fgr
forste mate etter varsling av planoppstart.

Saerskilte tema som ma
avklares

Planavgrensning: Planavgrensning er vist i planinitiativet, men pga begrenset

detaljering av kartet har planenheten hatt begrenset mulighet til
a kontrollere og gi innspill til denne. Det antas at
planbegrensning bgr omfatte deler av fylkesvei 151 (Sanerveien)

Detaljert kart med foreslatt planbegrensning, samt sosi-fil,
sendes til planenheten for kontroll f@gr varsling av planoppstart.

Eiendomsgrenser:

Det gar fram av matrikkelkartet at deler av grensene i
planomradet har darlig ngyaktighet (2 meter og darligere).

Eiendommer som er relevante for Igsningsforslaget ma males
opp. Oppmaling bestilles giennom enhet geodata:
Geodata@io.kommune.no

Planlagt bebyggelse: Felgende reguleringsformal er aktuelle i planomradet: Naering,

energi, industri, lager, veiservice, tjenesteyting og kontor.
Industri og lager krever gjerne stgrre sammenhengende
bygningsvolum.

Nzermere avgrensninger mht byggehgyder, utnyttingsgrad mm,
type virksomheter, og fastsettelse av andre begrensninger vil bli
tema i det videre arbeidet.



https://www.regjeringen.no/contentassets/2804283df64641cea321fdcdcac779f4/reguleringsplan_2022.pdf
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Estetikk:

Det skal utformes bestemmelser som sikrer at bebyggelsen
framstar med et helhetlig og dempet preg i landskapet.

Grgnne buffere innenfor og i ytterkant av planomradet skal sikre
et tydelig grgnt preg mot omkringliggende omrader. Ogsa
internt i planomradet skal buffersoner, apne naturbaserte
overvannslgsninger og ivaretakelse av blagrgnn-faktor bidra til
et tydelig grgnt preg.

Det skal sikres at skilting og reklame far et dempet uttrykk.
Belysning skal vende nedover og ikke lyse opp
bygningsflater/andre installasjoner.

Kriminalitetsforebyggende
tiltak

Sjekkliste over kriminalitetsforebyggende tiltak ma vurderes og i
ngdvendig grad ivaretas.

Rekkef@lgekrav

Mulige rekkefglgekrav:

- Etablering av trykkgkningsstasjon

- Sikring av tilstrekkelig avigpskapasitet og tiltak pa Ringvoll
renseanlegg (Paslippsavtale)

- Det matas inn bestemmelser i planen som sikrer at teknisk
og gronn infrastruktur, avbgtende tiltak og eventuelle andre
ngdvendige funksjoner, etableres fgr tilhgrende bebyggelse
kan tas i bruk

Barn og unges oppvekst vilkar

Planomradet ligger tilbaketrukket fra Ringvoll tettsted, men det
er ogsa boliger pa landbrukseiendommer og i spredt bebyggelse.

Planomradets plassering kan tilsi at omradet er av mindre
betydning for barn- og unges lek og friluftsliv. Pa virkning av
barn- og unges oppvekstvilkar ma utredes.

Pavirkning av miljg

Planomradet ligger i et landbruksomrade med veksling mellom
skog og dyrket mark, og ligger tilbaketrukket fra tettstedet.

Endret arealbruk vil fgre til tap av natur og gkte
klimagassutslipp. Pavirkningen av naturmiljget skal begrenses i
stgrst mulig grad.
Tiltak som skal vurderes sikret i planforslaget:
- Krav om etappevis hogst ved utvikling av planomradet.
- Det skal vurderes hvordan viktig viltkorridor i vestre del
av planomradet kan ivaretas. Kart tas inn som vedlegg i
dette referatet)
- Bevare omrader med viktige naturverdier innenfor
planomradet
- Kompensere tap av karbonlager med bruk av massivtre,
gronne tak/grgnne vegger, biokull, ta vare pd myrareal
mv.
Innf@ring av sirkulaere lgsninger, produksjon av fornybar energi.
Miljgrettet helsevern
Forhold som ma avklares:
o Trafikksikkerhet: (trygg skolevei, pavirkning av risiko for
trafikkulykker, standard pa skolevei)
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o Stgy fra trafikk: (hvordan pavirkes naveerende stgysoner,
vil boliger ligge innenfor eller tettere pa gul/red
stgysone, vil skole og barnehage pavirkes, tiltak som kan
forebygge/ redusere ulemper)

o Stgy fra neering: (skal det apnes for virksomheter som
kan gi stgy ved boliger eller skole/barnehage, pavirkning
av bomiljg/skole/barnehage, hva slags stgy kan
forventes, mulig a redusere ulempene)

o Sumstgy: (mange kilder til stgy fra naering, ulike kilder gir
ulikt stgybilde, samlet stgybilde fra trafikk og naering ved
boliger/skole/barnehage, hvordan sikre grenseverdier
ved sumstgy)

o Bygge- og anleggsstgy: (hvordan pavirkes bomiljg, miljg
pa skole- og barnehage, hvor lenge og til hvilke tider,
hvordan redusere/forebygge helseskader, avbgtende
tiltak)

o Luftforurensing: (om det skal apnes for utslipp av
forurensende stoffer, fijernvarme, pavirkning av bomiljg,
milj@ i skole og barnehage, samtidig eksponering av stgy
og luftforurensing forsterker helseeffekter)

o Luktutslipp: (skal det apnes for virksomheter som slipper
ut lukt, vil utslipp pavirke naermiljg, mulig a redusere
ulemper)

o Storulykke: Skal det apnes for storulykkebedrifter,
pavirkning av bomiljg, skole/barnehage, pavirkning av
risiko for storulykke, mulig & redusere /forebygge
ulempe.

Universell utforming

Universell utforming skal vurderes. Det skal redegj@res for
hvordan universell utforming sikres bade internt i planomradet
og for tilstgtende eiendommer jf. KPAs bestemmelse pkt 4.15.
Det skal redegj@res for eksempelvis stigningskrav,
dekkebelysning og HC-parkering.

Atkomst / vei:

Relevante veitegninger og evt. veiavklaringer ma godkjennes av
veiradgiver v Tommy Linder Larsen
<tommy.larsen@io.kommune.no> f@r planen sendes inn til
planenheten.

Adkomst planlegges fra Sanerveien. Adkomst for gdende og
syklende fra @st (skjellfossveien).

Parkering

Parkeringskrav gar fram av kommuneplanens bestemmelser §
4.9.
Planomradet faller under kravene til neeringsbebyggelse.

Vann og avlgp,
overvannshandtering:

Som en del av planarbeidet skal det redegjgres eksisterende og
planlagte VAO-anlegg. (jf § 4.20 Teknisk infrastruktur i KPA).
Overvannsplanen ma godkjennes av vann- og avlgpsavdelingen
v/ synne.lomo@io.kommune.no fgr planen sendes inn til
planenheten.



mailto:synne.lomo@io.kommune.no
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Omrader som benyttes til overvannshandtering skal kartfestes i
plankart ihht. NVEs veileder 4/2022: Rettleiar for handtering av
overvatn i arealplanar kapittel 4.5.

Krav til blagrenn faktor skal fastsettes i bestemmelsene til
planen jf. KPA § 4.6 bokstav e), med tilhgrende retningslinjer.
Krav til blagrgnn faktor er i utgangspunktet minimum 0,8.

Areal for snglagring ma avklares.

Vann og avigp:
Vannforsyning kan ogsa sikres fra hovedvannledning langs E18 til

Elvestad, men kan bli utfordringer med kapasitet dersom
sprinkling er ngdvendig.

Det er liten kapasitet pa avlgpsanlegget. Planarbeidet ma avklare
hvordan avlgpssituasjonen skal handteres, og det kan komme
krav om rekkefglgebestemmelser.

Jordvern

Sjekk dyrkbart areal

Massehandtering

Det ma sikres i planen at evt. masseoverskudd gjenbrukes eller
kjgres til godkjent deponi/behandlingsanlegg.

Karbonkonsekvens

| kommuneplanens arealdels temakart er omradet kartlagt
som mindre karbonrike arealer (300-500 t CO2-ekv./ha/20ar).
En mindre del er kartlagt som svaert karbonrike arealer.

Det skal gjgres en vurdering av planomradet opp mot
kommunens kartlegging av karbonrike arealer jf.KPAs
bestemmelser pkt 4.12..

Naturmangfold

Naturmangfold i omradet ma vurderes etter
naturmangfoldloven §§ 8-12 med tilhgrende veileder. Se
kommuneplanens bestemmelser pkt 4.12.

Verneverdig bebyggelse,
forholdet til kulturmiljg

Det ma avklares om registrerte kulturminner skal
opprettholdes og i sa fall pa hvilken mate de kan ivaretas

Landskapsanalyse

Utarbeides av forslagsstiller

Sol-/skyggeanalyse

Sol/skyggeanalyse skal veere lett lesbar og skal omfatte
eiendomsgrenser, nabobebyggelse, uteoppholdsarealer
Konsekvenser for naboer ma komme tydelig frem og illustreres
for flere relevante tidspunkter.

ROS-analyse

ROS-analyse skal utarbeides.

Vurdering av omradestabilitet /
Sikkerhet mot kvikkleireskred

Alle nye naturfareutredninger for flom, skred i bratt terreng og
kvikkleire skal meldes til NVE, bade rapporter og faresoner.
Grunnundersgkelser skal lastes opp i Nasjonal database for
grunnundersgkelser (NADAG) innen offentlig ettersyn, og dette
skal dokumenteres av forslagsstiller. Se mer informasjon pa
NVEs nettsider: https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-
naturfare/meld-inn-naturfareutredninger/
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Terrengtilpasning

God terrengtilpasning forutsetter at byggetiltaket tilpasser seg
viktige naturelement som koller, vegetasjon, utvalgte
naturtyper, bekker, bygde omgivelser og lighende. Karakteristisk
og viktig vegetasjon bgr bevares. Plantebelter kan brukes til
skjerming mot kalde vinder og som beskyttelse mot stgy og
avskjerming mot nabolag.

Fjellskjaeringer skal begrenses i stgrst mulig grad og ikke
eksponeres mot viktig landskap.

Flom Alle nye naturfareutredninger for flom, skred i bratt terreng og
kvikkleire skal meldes til NVE, bade rapporter og faresoner.
Dette skal dokumenteres av forslagsstiller.
Se mer informasjon pa NVEs nettsider:
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/meld-
inn-naturfareutredninger/

Brann Indre @stfold brann og redning IKS forutsetter at det blir sgrget

for fremkommelighet til byggene, samt tilstrekkelig slokkevann i
henhold til gjeldende regelverk. Mer informasjon om
tilrettelegging for slokkemannskap finnes i veilederen
Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap.

Avfallshandtering

Det ma gis en kort redegjgrelse for regelverket som gjelder for
nzringsavfall og vurderes hvilke bestemmelser som bgr tas inn i
planforslaget for a sikre ryddige og visuelt ngytrale Igsninger.

Forurenset grunn

Eventuell forurensning i grunnen ma vurderes.

Privatrettslige og juridiske
forhold

Dersom planen forutsetter samtykke fra andre grunneiere for a
realiseres bgr slike privatrettslige forhold ryddes opp for planen
sendes til 1. gangs behandling.

Ngdvendig grunnerverv fra annenmanns tomt ma tydelig
illustreres i planbeskrivelsen, og grunneiere ma kontaktes.

Evt. oppheving av eldre planer ma varsles ved planoppstart og
fremga av bestemmelsene og beskrives i planbeskrivelsen. Det
ma redegjgres for konsekvenser av a oppheve gjeldende planer.
Gjgr oppmerksom pa at dette punktet ikke framgar av
kommunens mal til planbeskrivelse.

Kart

Planfremstilling vil vaere som digitalisert plankart (SOSI-
standard). Om krav til innhold, utforming, format m.m se
forskrift om kart, stedfestet informasjon og arealformal. Det ma
opplyses hvilken sosi-standard som dere leverer pa.

Forslagsstiller ma levere oppdatert plankart, med vedtatte
endringer, pafgrt vedtaksdato etc., etter endelig vedtak.

3D-modell

Til politisk behandling skal planforslaget modelleres i 3D og
legges ut pa kommunens karttjenester. Dette vil vaere et verktgy
for beslutningstakere i politisk behandling og for
medvirkningsprosessene videre.



https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/meld-inn-naturfareutredninger/
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/meld-inn-naturfareutredninger/
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Det skal derfor leveres 3D-modell som viser det maksimale
mulighetsrommet, slik at man ser planforslagets ytre omfang og
beliggenhet i forhold til omliggende terreng pa eiendommen.

| tilfeller hvor planfremmer har detaljerte bygningsmodeller
(fortrinnsvis pa ifc-format) kan disse ogsa leveres som et tillegg,
men vil ikke bli vektlagt. Se vedlagt kravspesifikasjon.

For sp@rsmal og ytterligere avklaringer, se kommunens
kravspesifikasjon for 3D-modeller. Eventuelle ytterligere
spgrsmal om leveransen bes det tas kontakt med enhetsleder pa
geodata: Lindy Hansen

Utbyggingsavtale Kommunalteknikk har varslet om at det er behov for
utbyggingsavtale for planomradet. Utbyggingsavtale ma varsles
og kunngjgres samtidig ved planoppstart.

Gebyr Jf. gebyrliste for Indre @stfold kommune - gebyrnr. 2-2-2.

Gebyr faktureres etter oppstartsmgte og ved offentlig ettersyn.
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