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Indre @stfold - Innspill til varslet oppstart av detaljregulering for
Ringnes Park

Vi viser til deres oversendelse datert 16. november med varslet oppstart av detaljregulering for
Ringnes Park i Askim i Indre @stfold kommune.

Bakgrunn

Det fremgar av varselet at formalet med planarbeidet er 3 legge til rette for en stor andel boliger,
samt muligheten for enkelte forretninger/naeringsvirksomhet i 1. etasje. Det forespeiles en
bebyggelse pa opptil seks etasjer. Planomradet er pa ca. 7,5 dekar.

Omradet er i kommuneplanens arealdel satt av til sentrumsformal, og innebaerer at det kan
apnes opp for forretning, bevertning, offentlig eller privat tjenesteyting, kontor, boliger, hotell og
grennstruktur tilhgrende bebyggelsen, jf. § 25. Det er flere eldre reguleringsplaner innenfor
planomradet.

Statsforvalterens rolle

Vi skal bidra til at planer ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser innen landbruk,
klima og miljgvern, folkehelse, barn og unges interesser, samfunnssikkerhet og gravplasser.
Statsforvalteren skal arbeide for at Stortingets og regjeringens vedtak, mal og retningslinjer innen
vare ansvarsomrader blir fulgt opp i kommunale planer. Kommunen er planmyndighet og har
ansvaret for at plan- og bygningslovens formelle krav til innhold og planprosess oppfylles i
planarbeidet.

Statsforvalterens innspill
Det er en krevende avlgpssituasjon i kommunen, og vi mener planarbeidet bgr avvente far
avlgpssituasjonen i kommunen er mer avklart.

Vivil informere om at i plan- og bygningsloven § 27-2 er det krav om at avlgp skal vaere sikret i
samsvar med forurensningsloven fgr utbygging. Dersom kommunen ikke overholder krav gitt i
eller i medhold av lov, vil et hvert nytt paslipp av nye abonnenter, private eller naering, bli
betraktet som en forsettlig gkning i ulovlig utslipp. Kommunens renseanlegg og

ledningsnett er allerede overbelastet og det bgr ikke knyttes til nye abonnenter.



Indre @stfold kommune driver ikke i trdd med gjeldende krav for avlgpssektoren gitt i eller i
medhold til lov. Kommunens avlgpsnett og renseanlegg er sterkt underdimensjonert og utdatert
og er med dette ikke i trdd med plan- og bygningslovens § 27-2. Som forurenser har kommunen
tiltaksplikt etter forurensningsloven § 7 andre ledd, nar det er fare for forurensning i strid med
loven.

Ellers har vi falgende innspill:

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Planomradet ligger i Askim sentrum og det er kort avstand til togstasjonen. Pa bakgrunn av dette
forventer vi at det legges opp til en hgy arealutnyttelse og at det legges opp til bruk av andre
transportformer enn privatbil. Det bgr blant annet sikres tilstrekkelig med sykkelparkering, og en
mer restriktiv parkeringspolitikk for privatbiler. Det fremgar i planinitiativet at det er manglende
sykkel- og gangforbindelser langs planomradet og vi forutsetter at dette hensyntas i det videre
arbeidet slik at det kan sikres trafikksikre adkomster for gdende og syklende.

Barn og unge, medvirkning og levekar

Ved planlegging for boliger ma de rikspolitiske retningslinjene for barn og unge felges opp. Vi
viser spesielt til punkt 5b om tilstrekkelige lekearealer for barn i alle aldre. En vurdering av
lekemulighetene i planomradet og i naermiljeet for evrig skal felge planforslaget, og tilstrekkelige
arealer for lek ma sikres i planprosessen. Vi mener lekearealer pa tak ikke kan aksepteres som
eneste lgsning, kun som et supplement til arealer pa bakkeniva. Videre ma det redegjeres for
trafikksikker skolevei. Vi forutsetter at bestemmelsene 7 og 8 om lek- og uteoppholdsarealer i
kommuneplanens arealdel ivaretas. Vi lurer pa om planarbeidet vil utlgse behovet for en ny
kvartalslekeplass, og ber om dette klargjgres i planforslaget.

Vi minner om at arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot
forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare, jf. pkt. 5 a) i rikspolitiske retningslinjer for a
styrke barn og unges interesser i planleggingen. Vi viser ogsa til Miljgverndepartementets
rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging og Kommunal- og moderniseringsdepartementets
veileder Barn og unge i plan og byggesak.

Boligsosiale hensyn

Vi er opptatt av at boligsosiale hensyn ivaretas i kommunens samfunns- og arealplanlegging. Det
boligsosiale arbeidet bgr ses i sammenheng med den generelle boligpolitikken og by- og
tettstedsutviklingen. Det ber tilrettelegge for variert bolig-/leilighetssammensetning innenfor
planomradet. Vi oppfordrer til samhandling pa tvers av sektorer. Vi vil vise til den nasjonale
strategien Alle trenger et trygt hjem (2021-2024) og det digitale verktgyet www.veiviseren.no.

Vi forutsetter at det ikke blir noen ensidige boliger mot nord og vi forventer at prinsippene for
universell utforming legges til grunn for planarbeidet.

Stey
Omradet er steyutsatt fra Osloveien. Stayforholdene ma avklares sa tidlig som mulig i

planprosessen, slik at dette blir premissgivende for planlegging av bebyggelsen. Det ma gjares en
grundig vurdering av lokalisering av bebyggelse, planlgsninger, bruksformal og utearealer. | den
grad det skal aksepteres avvik fra anbefalte grenseverdier bgr det sikres at alle boenheter har
tilgang til stille side (uten tiltak naert boenheten), hvor soverom kan plasseres. For de fasader som
er stgyutsatt kan det aksepteres bruk av avbgtende tiltak for dempet fasade. Det samme gjelder
for de fatall av boenheter som ikke kan oppna stille side. Det anbefales ikke a tillate ettroms


https://www.regjeringen.no/contentassets/374c8885638c43e08e1ec93466b6b56f/no/pdfs/h-2498-b-barn-og-unge-i-byggesak.pdf
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonal-strategi-for-den-sosiale-boligpolitikken-2021-2024/id2788470/
http://www.veiviseren.no/

boenheter med kun dempet fasade. Stgyrapporten ma vise hvilke tiltak det planlegges for, og
hvilken effekt de har. Det ma begrunnes hvorfor man har valgt disse avbgtende tiltakene. Dette
for at kommunen, og andre, skal kunne vurdere bokvaliteten.

Reguleringsbestemmelsene skal vaere entydige og konkrete, og tilpasses planen og
stgysituasjonen. Det ma spesifikt bestemmes hvilke tiltak som aksepteres. Det ma ogsa vurderes
kompenserende tiltak som tilgang til sol og lys, utsikt, gode uteoppholdsarealer,
rekreasjonsomrader og andre faktorer som fremmer trivsel og helse. | det videre arbeidet med
dette vil vi vise til stgyretningslinje T-1442/2021 med tilhgrende veileder.

Samfunnssikkerhet, klimatilpasning og overvannshandtering

| forbindelse med planarbeidet ma det utarbeides en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse),
jf. plan- og bygningsloven § 4-3. Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har
betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold
som felge av planlagt utbygging. Vi ber om at ROS-analysen falger planforslaget ved offentlig
ettersyn og at eventuelle ngdvendige tiltak mot ugnskede hendelser blir innarbeidet i planen.

Det kan vaere marin leire innenfor planomradet. Vi anbefaler a ta i bruk Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE) kartbaserte veiledning for reguleringsplaner i forbindelse med arbeidet.
Ellers vil vise til relevante veiledere utgitt av NVE, deriblant Sikkerhet mot kvikkleireskred nr.
1/2019. Omrader med sarbarhet og risiko ma identifiseres i plankart og sikres gjennom
bestemmelser i planen i trdd med ovennevnte feringer.

Vi viser til at det skal tas hensyn til naturfarer, eksisterende og fremtidige klimaendringer. Med
fremtidig klima med mer intens nedbgr vil det stille seg strengere krav til lokal
overvannshandtering og sikring av byggverk. Til overvannshandtering bgr det legges vekt pa
gode helhetlige naturbaserte l@sninger, som ogsa kan bidra til gkt kvalitet av uteomradene.

Folgende statlige planretningslinjer ser ut til & veere relevante faringer for planarbeidet:

- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018).

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014).
- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995).

Ellers viser vi til kommunens ansvar som planmyndighet, jf. Statsforvalterens forventningsbrev
for 2021, datert 28. januar 2021, og tilhgrende vedlegg med forventninger til kommunal
arealplanlegging. Vi anbefaler ogsa nettsidene www.planlegging.no og www.miljgstatus.no.

Vi vil komme tilbake til saken nar planen er pa offentlig ettersyn, og vurdere om de nasjonale og
regionale hensynene er fulgt opp.

Med hilsen
Carl Henrik Jensen (e.f.) Torgeir Fagersand
seniorradgiver radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent
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Innspill - varsel om oppstart av detaljregulering for Ringnes park - gnr. 53
bnr. 27 mfl. - planID 301420210005 - Indre @stfold kommune

Vi viser til brev av 16. november 2021 med varsel om ovennevnte planarbeider.

Bakgrunn
Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for ny sentrumsbebyggelse med stor andel bo-
liger.

Forslagsstiller er Glomviktunet AS med Hille Melbye Arkitekter AS som plankonsulent.
Frist for innspill er 8. desember 2021. Planinitiativ av 19. februar 2021 og referat fra opp-
startsmate10. mai 2021 fra fulgte varselbrevet.

I samrad med kommunen er det vurdert at planarbeidet ikke utlgser krav om konsekvensut-
redning.

Statens vegvesens ansvar

Statens vegvesen har ansvar for at fgringer i nasjonal transportplan (NTP), statlige planret-
ningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, vegnormalene og andre
nasjonale og regionale arealpolitiske fgringer blir ivaretatt i planleggingen. Vart samfunns-
oppdrag er a utvikle og tilrettelegge for et helhetlig og framtidsrettet transportsystem i hele
landet, som fremmer framkommelighet, reduserer transportulykkene og bidrar til omstilling
til lavutslippssamfunnet.

Vi uttaler oss som forvalter av riksveg pa vegne av staten, og som statlig fagmyndighet med
sektoransvar innenfor vegtransport. Det betyr at vi har et overordnet ansvar for at trafikksik-
kerhet, klima og miljghensyn og helhetlig bypolitikk ivaretas i alle planforslag som bergrer

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Skoggata 19 Statens vegvesen
Transport og samfunn firmapost@vegvesen.no 1530 MOSS Regnskap
Postboks 1010 Nordre Al Postboks 702

2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081 9815 Vadse



samferdsel. Dette gir oss rett til a stille krav til bade statlige, fylkeskommunale og kommu-
nale veger, gater og lgsninger for gaende og syklende.

Innspill
Arealutnyttelse

Ut fra statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging skal

det i by- og tettstedsomrader og rundt kollektivknutepunkter legges sarlig vekt pa hay
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon. | omrader med stort utbyggingspress bar det
legges til rette for arealutnyttelse utover det som er typisk. Samtidig bar hensynet til gode
uteomrader, lysforhold og miljakvalitet tillegges vekt, i trad med statlige normer og ret-
ningslinjer.

Utbyggingsmenster og transportsystem bar fremme utvikling av kompakte byer og tettste-
der, redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljevennlige transportfor-
mer. Planomradets beliggenhet og naerhet til sentrum, sykkelvegruter og bussholdeplasser
gjor at vi oppfordrer til hgy utnyttelse av arealene.

Syklende og gaende

Det er en overordnet nasjonal strategi om a gke andelen syklende, jf. Nasjonal sykkelstrateqgi
- Sats pa sykkel! Sykling gir god helse, sykling er bra for miljget og sykling er god sam-
funnsekonomi. For a oppna dette er det blant annet viktig a etablere sammenhengende ho-
vednett for sykkeltrafikk i byer og tettsteder, herunder a sarge for sikker sykkelparkering.

Planen bar derfor vise hvordan den kan knyttes til rutenettet som inngar i Hovednett for syk-
keltrafikk i Askim. Det bgr videre tas inn en reguleringsbestemmelse som setter minimums-
krav til antall sykkelparkeringsplasser, krav om plassering nar inngangsparti, krav til stan-
dard ved at plassene skal ha tak og at det skal vaeere mulig a lase fast syklene. Det bgr ogsa
tilrettelegges for lading av elsykler, jf. kommuneplanens arealdel 2018-2030 for Askim, be-
stemmelse § 28 om parkering.

Statens vegvesen har utarbeidet en Nasjonal gastrategi. Strategien har to hovedmal om at
det skal vaere attraktivt a ga for alle og at flere skal ga mer. @kt gange vil medfare redusert
biltrafikk og gi positive helseeffekter. Dette omfatter farst og fremst gaing i naermiljset der
folk bor og i byer og tettsteder. Det er her flest gar i hverdagen og det stgrste potensialet for
gkt gding ligger.

Ved riktig utforming av fysiske omgivelser kan man legge til rette for mer gaing, f.eks. vil
snarveger (stier, trapper og forbindelser gjennom bebyggelse) fungere som supplement til
resten av gangnettet. Snarvegene bidrar til effektive og raskest mulige gangforbindelser. Der
en snarveg er hovedlgsningen, ma denne ha universell utforming.

Vi viser ogsa til kommuneplanens arealdel 2018-2030 for Askim, bestemmelse § 4 om fol-
kehelse.


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Statlige-planretningslinjer-for-samordnet-bolig--areal--og-transportplanlegging/id2001539/
https://www.vegvesen.no/57037/nasjonal-sykkelstrategi
https://www.vegvesen.no/57037/nasjonal-sykkelstrategi
https://www.vegvesen.no/fag/fokusomrader/miljovennlig-transport/gaende

Vi anbefaler at tiltakskatalogen for transport og miljg benyttes i videre planarbeid for a til-
rettelegge for sykkel og gange.

Universell utforming

Universell utforming er nedfelt i formalsparagrafen i plan- og bygningsloven. | § 1-1 heter
det at prinsippet om universell utforming skal ligge til grunn for planlegging og kravene til
det enkelte byggetiltak. Dette betyr at likeverdige muligheter til samfunnsdeltakelse skal
fremmes gjennom plan- og bygningslovens system og bestemmelser. Universell utforming
er en samfunnskvalitet med sarlig betydning for personer med funksjonsnedsettelse, jf. re-

gjeringens handlingsplan for barekraft og like muligheter - et universelt utformet Norge

2021-2025 og regjeringens veileder i universell utforming (mai 2021). Vi viser ogsa til like-

stillings- og diskrimineringsloven som tradte i kraft 1. januar 2018.

Reguleringsplanen ma redegjgre for og vise hvordan universell utforming ivaretas, for ek-
sempel skal transportsystemet vare universelt utformet. Vi viser til hefte med tips, erfa-
ringer og gode rad knyttet til universell utforming og forslag til reguleringsbestemmelser i
rapporten om universell utforming og reguleringsbestemmelser.

Nasjonal transportplan fremhever ogsa hensynet til barn og unge i et eget kapittel, og legger
foringer om at flest mulig skal kunne sykle og ga til skolen. Dette ma skje gjennom planleg-
ging av transportsystemene, og det er viktig a vektlegge at universell utforming ikke bare er
til fordel for de som har behov for slik tilrettelegging, det innbyr ogsa alle til & ga og sykle
mer.

Vi anbefaler at det settes krav om ladeplasser for elektriske scootere/rullestoler da disse
stadig blir mer vanlig blant en aldrende befolkning.

Askim: Vi viser ogsa til kommuneplanens arealdel 2018-2030 for Askim, bestemmelse § 8
om tilgjengelighet og universell utforming.

Luft

Arealplanlegging har stor betydning for luftkvalitet og hvor mange mennesker som bergres
av luftforurensning. | framtidens barekraftige byer vil vi bo tettere, samtidig som vi ma
sagrge for at innbyggerne ikke utsettes for helseskadelig luftforurensning. Darlig luftkvalitet
utgjer et betydelig helseproblem i mange norske kommuner. Noen dager er det sa mye sve-
vestgv og NO2? i lufta at astmatikere ma holde seg inne. Planlegging etter plan- og bygnings-
loven har stor betydning for hvordan luftkvaliteten vil vare i fremtiden og hvem som vil be-
reres av forurensingen.

Luftforurensning begr utredes i en luftfaglig rapport i henhold til Klima- og miljgdepartemen-
tets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520. Luftforurensning-
ens betydning for planen ma vurderes, inkludert avbatende tiltak og mulig plangrep slik at
forurensningen spesielt pa uteoppholdsareal og innendgrs blir lavest mulig. Avbatende tiltak
ma innarbeides i planforslaget og bestemmelsene.


https://www.tiltak.no/
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Vi viser ogsa til kommuneplanens arealdel 2018-2030 for Askim, bestemmelse § 10 om
luftforurensning.

Parkering
Parkeringsavgifter og tilgang til parkeringsplasser har stor betydning for bilbruken. Parke-

ringsbegrensning bgr derfor i sterre grad brukes som trafikkregulerende virkemiddel. For
bedre arealutnyttelse bgr parkering legges under bakken. Det bar settes maksimaltall for
antall parkeringsplasser, jf. kommuneplanens arealdel 2018-2030 for Askim, bestemmelse
§ 28 om parkering.

Kollektivtrafikk

Det ma utredes hvordan planomradet kan betjenes av kollektivtrafikk. Beskrivelsen bgr ogsa
omfatte gangforbindelser og avstander til relevante stoppesteder. @kt bruk av miljevennlig
transport i byene vil gi bedre bymiljg, klima og framkommelighet. God framkommelighet i

byene er viktig for bade narings- og persontransport. Dette gir ogsa synergieffekter i form
av bedre folkehelse.

Stoy
Stay bidrar til mistrivsel og svekket helsetilstand. Stay forstyrrer blant annet nattesavn og

hindrer kommunikasjon, konsentrasjon og laring. Det er pavist at stgy kan gi kortvarige fy-
siologiske forandringer som er typiske for psykisk stress. Helseplager grunnet stay er det
miljgproblemet som rammer flest personer i Norge.

Trafikkstey ma utredes tidlig i planprosessen for a fa oversikt over stgyutfordringene. Nad-
vendige avbgtende tiltak innarbeides i plan og bestemmelser, jf. Klima- og miljgdeparte-
mentets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442/2021 og veileder M-
2061, jf. kommuneplanens arealdel 2018-2030 for Askim, bestemmelse § 9 om stay.

Statens vegvesen har kartlagt stgyutsatte omrader langs riks- og fylkesveger. Disse kartene
finnes pa nettsiden: Steysoner for riks- og fylkesveger.

Som et minimum bgr det tas inn en bestemmelse som sier at «Grenseverdiene gitt i tabell 2 i
Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2021 gjares gjeldende for planens.
Alternativt kan tallfestede aktuelle grenseverdier tas inn i planbestemmelsene. Da vil grense-
verdiene vare entydig definert selv om retningslinjen senere revideres. Vi gjar oppmerksom
pa at revidert retningslinje, T-1442/2021, ble vedtatt 11. juni 2021.

Byggegrenser
| utgangspunktet bar alle reguleringsplaner angi byggegrenser mot offentlig veg. Grensene

kan vises pa kartet som juridiske linjer, men det er gjennom reguleringsbestemmelsene
grensene far rettsvirkning ved at bestemmelsene ma klargjere om de juridiske linjene er
bindende eller om de bare er en illustrasjon eller en retningslinje. Byggegrensen ma altsa
innga i bestemmelsene til planen, og ikke bare pa plankartet. Vi regner med at Viken fylkes-
kommune vil sette konkrete krav til byggegrenseavstand langs Vammaveien (fv. 115) og Os-
loveien (fv. 128).


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/stoy/for-myndigheter/veileder-om-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/stoy/for-myndigheter/veileder-om-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/
https://vegvesen.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=805f97e2d6694f45beca4b7a7c59acec

Trafikksikkerhet
Det er viktig at valgte lasninger ivaretar trafikksikkerhet og fremkommelighet for alle trafi-
kantgrupper. Samtidig bar det utvikles gode interne trafikksystem for a hindre farlige situa-

sjoner. Vi anbefaler at alle offentlige trafikkarealer dimensjoneres etter Statens vegvesens
handbgker. Vi tenker da spesielt pa fri sikt i kryss og avkjarsler. Lasninger bar planlegges
slik at store kjgretgy ikke trenger a rygge, og areal tiltenkt lekeplasser bar ikke plasseres i
tilknytning til mangvreringsarealer for renovasjonskjgretay eller parkeringsarealer som ba-
serer seg pa ryggende kjoretoy.

Vi vil ogsa peke pa at Nasjonal transportplan 2022—2033 inneholder et eget kapittel om
Barnas transportplan. Regjeringen vil blant annet:

e gi barn gode muligheter til a vaere aktive og selvstendige trafikanter
e ta hensyn til barn og unges behov i areal- og transportplanleggingen

Barnas transportplan inneholder tydelige forventninger om at feringene falges opp i regional
og lokal planlegging. Trafikksikkerhetsarbeidet skal favne bredt, fra trygge skoleveger og
narmiljger til styrket kunnskap om trafikksikkerhet i barnehage og skole. Pa denne bak-
grunn er barn og unge prioriterte innsatsomrader i tiltaksplanen.

| planen presiseres det at barn og unge er bade dagens og framtidens trafikanter. Et godt
transportsystem skal vaere trafikksikkert og tilpasset alle, og lar barn og unge leve

aktive liv i bygd og by. God trafikk- og arealplanlegging tar hensyn til de yngste og deres
behov.

Areal- og transportplanleggingen har hatt stor betydning for ulykkesutviklingen i bebygde
strgk. Gjennomgangstrafikken er mange steder ledet utenom etablerte boomrader. Samtidig
er en gkende andel av befolkningen bosatt i omrader som er planlagt fra grunnen av, og der
hensynet til trafikksikkerheten har vart en sentral del av planleggingen. Fortsatt vektlegging
av hensynet til trafikksikkerhet i areal- og transportplanleggingen er nadvendig dersom den
positive trenden med faerre drepte og hardt skadde skal fortsette.

Barn og unge har en lovfestet rett til a bli hegrt i all plan- og byggesaksbehandling. Dette iva-
retas i dag gjennom diverse kartleggingsprosesser. Mange fylkeskommuner og kommuner
har etablert Ungdommens fylkesting og Barnas kommunestyre for a gi aldersgruppen mulig-
het til a pavirke i saker som gjelder egne levekar. Det er viktig at disse foraene er aktive ved
behandling av saker som gjelder barn og unges trafikksikkerhet.

Kryss og avkjersler

Kryss og avkjarsler bar utformes (geometri og sikt) iht. Statens vegvesens handbok N100
Veg- og gateutforming, kapittel E.1. Siktkrav i kryss og avkjgrsler defineres som sikttrekan-
ter, se for eksempel kapittel E.1.1.5 i handbok N100. Disse tegnes inn (og malsettes) i alle



https://www.vegvesen.no/_attachment/61414/binary/964095?fast_title=H%C3%A5ndbok+N100+Veg-+og+gateutforming+%288+MB%29.pdf

kryss og avkjgrsler. Den delen av sikttrekanten som eventuelt kommer utenfor areal regulert
til vegformal, reguleres som hensynssone (sikringssone H140).

| tillegg ber det tas inn en bestemmelse om at det innenfor sikttrekanten ikke skal vare
eventuelle sikthindringer (som for eksempel vegetasjon eller sng) som er hayere enn 0,5 m
over kjgrebaneniva. Enkeltelement som trar, stolper eller liknende som ikke er sikthind-
rende, kan sta innenfor sikttrekanten.

Trafikkanalyse
Det bar gjennomfares en trafikkanalyse for a utrede trafikale konsekvenser med tanke pa di-

mensjonering og valg av lgsninger. Analysen bgr omfatte vurdering av trafikksikkerhet og
trafikkavvikling i kryss og avkjgrsler. Trafikkanalysen gir ogsa grunnlag for vurdering av
fremtidige stgyforhold.

Statens vegvesen Transport og samfunn
Med hilsen

Ellen Marie Foslie
seksjonssjef Jan Antonsen
sjefingeniar

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.
Kopi

STATSFORVALTEREN | OSLO OG VIKEN, Postboks 325, 1502 MOSS
VIKEN FYLKESKOMMUNE, Postboks 220, 1702 SARPSBORG
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Uttalelse uten merknad til oppstart av reguleringsplan for Ringnes
Park i Indre @stfold kommune

Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard (DMF) viser til
ovennevnte sak, datert 16. november 2021.

DMF er statens sentrale fagmyndighet ved forvaltning og utnytting av mineralske
ressurser, og skal bidra til stgrst mulig samlet verdiskaping basert pa en forsvarlig og
barekraftig utvinning og bearbeiding av mineraler. Vi forvalter lov om erverv og
utvinning av mineralske ressurser (mineralloven), og har i tillegg et saerlig ansvar for at
mineralressurser blir ivaretatt i saker etter plan- og bygningsloven.

Om saken

Det er varslet oppstart av reguleringsplanarbeid for Ringnes Park i Askim i Indre
@stfold kommune. Hensikten med planen er a tilrettelegge for nye boliger, og det kan
veere aktuelt med forretning/naering i 1. etasje. Arealet er avsatt til sentrumsformal i
kommuneplanens arealdel og det er vurdert at planen ikke utlgser krav om
konsekvensutredning.

Uttalelse uten merknad fra DMF

DMF kan ikke se at den foreslatte planen bergrer registrerte forekomster av
mineralske ressurser, bergrettigheter eller masseuttak i drift. Vi kan heller ikke se ut
fra forelagt informasjon, at planen vil omfatte uttak av masse som vil omfattes av
mineralloven. Vi har derfor ingen merknader til varsel om oppstart av reguleringsplan
for Ringnes Park.

Dersom videre behandling av planen viser at noen av vare fagomrader blir bergrt, ber
vi om a fa saken oversendt nar den blir lagt ut til hgring og offentlig ettersyn.

For nzermere informasjon om mineralloven med tilhgrende forskrifter, se
hjemmesiden var pa www.dirmin.no. Her finner du ogsa var digitale kartlgsning, som
er et nyttig verktgy for oppdatert informasjon om mineraluttak, bergrettigheter m.m.,
supplert med relevante kartdata fra andre etater.


http://www.dirmin.no/

Vennlig hilsen

Dragana Beric Skjgstad Henning Sigstad
seksjonsleder radgiver

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ikke hdandskrevne signaturer.
Saksbehandler: Henning Sigstad
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NVEs generelle innspill - Varsel om oppstart - Detaljregulering -
Ringnes Park - Askim - Indre @stfold kommune

Viviser til varsel om oppstart datert 16. november 2021.
Om NVE

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med
innsigelseskompetanse innenfor saksomradene flom-, erosjons- og skredfare, allmenne
interesser knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framfering
av elektrisk kraft. NVE har ogsa ansvar for d bistd kommunene med a forebygge skader fra
overvann gjennom kunnskap om avrenning i tettbygde strgk (urbanhydrologi). NVE gir rad
og veiledning om hvordan nasjonale ogvesentlige regionale interesser innen disse
saksomradene skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og
bygningsloven (pbl).

NVE vil prioritere a gi konkrete innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om
faglig bistand til konkrete problemstillinger. Pa grunn av stor saksmengde i forhold til
tilgjengelige ressurser har ikke NVE kapasitet til 8 gd konkret inn i alle varsler om oppstart
til reguleringsplaner. Etter en faglig prioritering gir vi bistand til de kommunene som har
sterst behov.

NVEs generelle veiledning

NVEs kartbaserte veileder for reguleringsplan er en veileder som leder dere gjennom alle
vare fagomrader og gir dere verktey og innspill til hvordan vare tema skal ivaretas i
reguleringsplanen.Vart innspill er at dere gar giennom denne kartbaserte veilederen og
bruker den i planarbeidet. Forslagstiller har ansvar for at disse interessene blir vurdert i
planarbeidet.

Vi anbefaler ogsa at dere bruker vdre internettsider for arealplanlegging. Her er
informasjonen og veiledningen lagt opp etter planniva.

E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971


https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://www.nve.no/arealplanlegging/
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NVE

Pa NVEs internettsider finner dere ogsa koblinger tilveiledere ogverktey. Det ligger ogsa
mye arealinformasjon pd NVEs kartlgsninger.

NVE sin oppfelging av planarbeidet

Kommunen ma vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser,
jf.NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs

saksomrader i arealplanlegging.

Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig
ettersyn. | plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan de ulike interessene er
vurdert og innarbeidet i planen. NVE prioriterer a gi innspill og uttalelser til
reguleringsplaner der det bes om faglig bistand til konkrete problemstillinger. Alle
relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader ma veere vedlagt planer som sendes pa
haring til NVE.

Dere kan ta kontakt med NVE dersom det erbehovfor konkretbistand i saken.

Med hilsen
@yvind Leirset Susan Solbra
seksjonssjef senioringenior

Dokumentet sendes uten underskrift. Det er godkjent i henhold til interne rutiner

Mottakerliste:
Hille Melbye Arkitekter AS

Kopimottakerliste:
Hille Melbye Arkitekter AS
INDRE @STFOLD KOMMUNE


https://www.nve.no/karttjenester/?ref=mainmenu
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
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Var ref: 2021/238324
Dato: 07.12.2021
Org.nr: 985 399 077

VARSEL OM OPPSTART AV DETALJREGULERING - RINGNES PARK |
ASKIM

Mattilsynet viser til deres brev datert 16. november 2021 med varsel om oppstart for
detaljregulering for Ringnes Park, Askim.

Mattilsynet er statens tilsyn for planter, fisk, dyr og naeringsmidler. Var oppgave er a sikre at tiltak
som planlegges i kommuner ikke bryter med regelverk hvor Mattilsynet er sektormyndighet. Det er
tre fagomrader som kan bli berart. Dette er fare for forurensing av drikkevann og drikkevannskilder,
fare for spredning av plantesykdommer og fare for spredning av fiskesykdommer.

Formal

Hensikten med planen er a legge til rette for en stor andel nye boliger i et arealeffektivt og miljgvennlig
omrade. Det kan vere aktuelt med enkelte forretninger/naering i 1. etasje. Bebyggelsen tenkes
hovedsakelig plassert langs Osloveien og Vammaveien, med varierte hgyder opp til 6 etasjer.

Mattilsynets kommentarer

Vi synes det er bra at det er sgkelys pa vann og avlgp i oppstartsmatet. | referatet fra matet star det at
planomradet ligger tett pa kommunale hovedledninger for vann og avlgp. Det star ogsa at det er god
kapasitet pa det lokale ledningsnettet.

Mattilsynets forventninger til videre planarbeid:

Det ma utarbeides en overordnet rammeplan for VA. Denne ma vise hvordan omradet skal forsynes
med drikkevann og kapasiteten pa forsyningsvannet. Kapasitet og forsyningssikkerheten for
drikkevann vil veere dimensjonerende for hvor stor utbyggingen kan vaere. Rammeplanen ma
godkjennes av kommunen.

Det ma stilles relevante rekkefaglgekrav som sikrer at teknisk infrastruktur som vann- og
avlgpsanlegg, er ferdigstilt fer det gis tillatelse til oppfaring av boliger. Det ma sikres tilstrekkelig
kapasitet til & gi en forsvarlig tilgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig mengder med
drikkevann, samt slokkevann, jf lov om planlegging og byggesaksarbeid 27-1.

Mattilsynet Saksbehandler: Bjorg Voje Heieren Postadresse:
Seksjon mat Oslo, Asker og Baerum TIf: 22400000 Felles postmottak, Postboks 383
E-post: postmottak@mattilsynet.no 2381 Brumunddal

(Husk mottakers navn) Telefaks: 23 21 68 01


mailto:postmottak@mattilsynet.no

Uavhengig av om drikkevannsledningene i planomradet er privat (stikkledning) eller kommunal
(hovedledning), er det viktig at den totale sikkerheten med hensyn til drikkevann blir ivaretatt ved
gravearbeid og arbeid pa ledningsnett. Trykklgse tilstander i ledningsnettet kan medfare innlekking
av forurenset vann fra omgivelsene. Det er viktig a etablere rutiner for dette, og ha tett dialog med
ansvarlig etat for drikkevannsforsyningen i kommunen.

Til slutt vil vi nevne risiko for spredning av planteskadegjgrere og floghavre i forbindelse med
anleggsarbeid. Matloven stiller krav om at enhver skal utvise ngdvendig aktsomhet, slik at det ikke
oppstar fare for utvikling eller spredning av planteskadegjarere. Det er viktig at kommuner og
entreprengrer som skal planlegge og/eller utfgre anleggsarbeid, er seg sitt ansvar bevisst.

Med hilsen

Bjorg Voje Heieren

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
Dokumenter som ma ha signatur blir i tillegg sendt i papirversjon.

Kopi il
STATSFORVALTEREN I OSLO OG VIKEN Postboks 325 1502 MOSS
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HILLE MELBYE ARKITEKTER AS Dato: 07.12.2021

Hausmanns gate 16 Saksref: 202111858-2

0182 OSLO Deres ref.: Kristin Sande
Side: 1/2

Var saksbehandler: Bernt Amund Skarholt
Telefon:

Mobil: +47 916 55 131

E-post: bernt.amund.skarholt@banenor.no

Indre Gstfold kommune - Varsel om oppstart av detaljregulering for Ringnes Park i Askim —
PlanID 301420210005 - Bane NORs uttalelse

Det vises til varslingsbrev 16. november 2021.

Hensikten med detaljregulering av Ringnes Park er a tilrettelegge for et arealeffektivt og
sentrumsnaert byggeomrade for nye boliger og forretninger/neering. Bebyggelsen langs Osloveien/
Fv 128 er videre planlagt & fungere som en stayskjerm for uteoppholdsarealer, parkdrag og
eksisterende bebyggelse i syd. Bebyggelsen i Ringnes Park vil veere lokalisert i kort gangavstand
til Askim stasjon hvor det i dag er etablert en universelt utformet undergang for myke trafikanter til
sentrumsfunksjonene i Askim.

Askim stasjon er i den senere tid parallelt med ERTMS utbyggingen pa Jstre linje blitt oppgradert
med nye plattformer, en universelt utformet undergang, sykkelhotell og andre fasiliteter for de
togreisende. Togtrafikken i dag er begrenset til timesruter i hver retning med noen ekstra
rushtidsavganger. Jkt frekvens fremover avhenger av Follobanens apning 2022 samt planlagt
ferdigstillelse i 2026 av ny avgreining for Dstre linje i Ski. Jstre linje er i dag stengt for godstrafikk.
Gjeninnfgring av godstrafikk pa Jstre linje vil kreve opprusting av jernbaneinfrastrukturen, samt
forlengelse av kryssingsspor. Det ma paregnes en gkning i togtrafikken fremover.

Den planlagte detaljreguleringen av Ringnes Park bergrer ikke direkte Bane NORs interesser i
Askim. Bane NOR ser imidlertid positivt pa at det her legges opp til en fortetting rundt knutepunktet.
Lokalisering av boliger neer togstasjonen skaper igjen et grunnlag for videreutvikling av et
baerekraftig kollektivtilbud basert pa jernbanetransport. Deler av den planlagte bygningsmassen
forutsettes imidlertid lokalisert i et staybelastet omrade langs relativt trafikkerte Fv 128/Osloveien
samt i neerheten av jernbane.

Med vennlig hilsen

Ragnhild Lien

Sjef Planforvaltning Bernt Amund Skarholt
Bane, Drift og teknologi sjefingenior

Bane NOR SF postmottak@banenor.no Bankgiro: 8101.46.68128

Postboks 4350, NO-2308 Hamar banenor.no IBAN-nr.: NO5581014668128

Sentralbord: 05280 Org.nr.: NO 917 082 308 MVA BIC: DABANO22
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HILLE MELBYE ARKITEKTER AS Var ref.: 685250/2021 - 2021/59438
Hausmanns gate 16 Deres ref.:
0182 OSLO Dato: 08.12.2021

Indre @stfold kommune - Uttalelse til varsel om oppstart av
detaljregulering - Ringnes Park - Vammaveien 25 og Giljeveien 3 B-D mfl

Vi viser til oversendelse datert 16.11.2021 med varsel om oppstart av detaljregulering for
Ringnes Park. Frist for uttalelse er 08.12.2021.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for en stor andel nye boliger i et arealeffektivt og
miljgvennlig omrade. Det kan vaere aktuelt med enkelte forretninger/neaering i 1. etasje.
Bebyggelsen tenkes hovedsakelig plassert langs Osloveien og Vammaveien, med varierte
hgyder opp til 6 etasjer. Bebyggelsen vil fungere som en stgyskjerm for uteoppholdsarealer,
parkdrag og eksisterende bebyggelse i syd. Langs Osloveien gnskes det a tilrettelegge for et
bredt fortau og en trerekke.

Fylkeskommunens rolle

Planarbeidet er vurdert ut fra fylkeskommunens rolle som regional planmyndighet, forvalter
av fylkesvei, fagmyndighet for kulturminnevern, forvalter av miljgvernhensyn og utgvende
myndighet etter vannforskriften. Fylkeskommunen har ogsa en rolle som regional
utviklingsaktgr og som planfaglig veileder. Fylkeskommunen skal bidra til og sgrge for at
nasjonale og regionale fgringer blir fulgt opp i alt planarbeid.

Fylkesplanen «@stfold mot 2050» ligger til grunn for var uttalelse. Planen gjelder inntil det er
vedtatt en felles plan for Viken fylkeskommune, og er tilgjengelig pa Viken fylkeskommunes
nettsider. Regional planstrategi ser utviklingen i Viken i et generasjonsperspektiv. Det handler
om a legge til rette for en utvikling som tar vare pa behovene til mennesker som lever i dag,
uten a gdelegge fremtidige generasjoners muligheter for a dekke sine behov.

| Viken prioriterer vi viktige kulturlandskap, naturomrader, leveomrader for dyr og planter og
friluftsomrader i var utvikling. Det er ogsa mal om at innbyggerne har god tilgang til natur som
aktivitets- og rekreasjonsomrader i naermiljget, og til store, sammenhengende natur- og
friluftsomrader, og vi har god miljgtilstand i vann, hav og vassdrag.

FNs baerekraftsmal

FNs 17 beaerekraftsmal er verdens oppskrift pd hvordan vi kan oppna en bedre og mer
baerekraftig fremtid for alle. Malene adresserer de globale utfordringene vi star ovenfor, med
likeverdig vektig pa sosiale, miljpmessige og pkonomiske hensyn. FNs baerekraftsmal skal

PLAN Avdeling for kommunale planer

Postadresse: Postboks 220, 1702 SARPSBORG E-post: post@viken.no
Besgksadresse: Galleri Oslo Schweigaards gate 4, 0185 OSLO Internett: www.viken.no
Telefon: 32 30 00 00 Org.nr.: 921693230

Dokumentet er elektronisk godkjent


https://viken.no/tjenester/planlegging/regionale-planer/
https://viken.no/tjenester/planlegging/regionale-planer/

veere en del av grunnlaget for samfunns- og arealplanleggingen. Vi ber kommunen vurdere
hvordan dette kan ivaretas i planarbeidet.

Detaljeringsgrad

Plankart og planbestemmelser er de juridiske dokumentene i planen, det betyr at alle bygge-
og anleggstiltak som utfgres pa en eiendom ma oppfylle kravene i disse. Siden en
detaljreguleringsplan skal danne grunnlag for a ga rett pa en byggesak, ma
reguleringsbestemmelsene veere tilsvarende detaljerte.

Medyvirkning

Omradet det na skal utarbeides reguleringsplan for vil inneholde tilbud og tjenester som
mange av kommunens befolkning vil ha et forhold til. KMDs veileder Medvirkning i
planlegging fra 2014 kan vaere et godt utgangspunkt for & lage en medvirkningsstrategi og a
starte en kreativ prosess rundt medvirkning. Pa generelt grunnlag anbefaler vi at det
tilrettelegges for medvirkning tidlig i prosessen, og at det anvendes ulike metoder og fora.
KMDs samling og beskrivelse av digitale verktgy kan veere nyttig: Na blir det lettere for
kommunene a involvere innbyggerne - regjeringen.no

Planstatus

Planarbeidet ma forholde seg til gjeldene fylkesplan for @stfold mot 2050. Denne finnes pa
Viken fylkeskommunes nettsider: https://viken.no/tjenester/planlegging/regionale-planer/
under «Regionale planer — @stfold».

Planomradet omfattes av kommuneplanens arealdel: 2018-2030 (03.05.2018) PlanlID:
0124201701 og er avsatt til formal: Sentrumsformal (forretning, bevertning, offentlig/privat
tjenesteyting, kontor, boliger, hotell og grennstruktur tilhgrende bebyggelsen)

Vi ber kommunen vurdere a spesifisere arealbruken mer enn formalet «sentrumsformal».
Sentrumsformal rommer sa mange underformal at vi mener planen blir mindre forutsigbar,
og at det er utfordrende a utrede virkningen av planen. Vi anbefaler derfor at det pa
reguleringsplanniva velges en kombinasjon av de konkrete formalene kommunen gnsker a
legge til rette for. Eventuelt at det via bestemmelser til sentrumsplanformalet utelukkes
hvilke av underformalene planen ikke apner for.

Det opplyses i varselet at naering/forretning planlegges i 1. etasje pa hjgrnet mot krysset
Vammaveien — Osloveien. Her tenkes det etablert mindre forretninger og evt. servering slik at
dette hjgrnet aktiviseres som en urban mgteplass og samtidig blir et tilskudd til boligmiljget.
Vi legger til grunn at det ikke er hensiktsmessig a apne for all type tjenesteyting, og at
bestemmelsene derfor ma presisere hva det er hensiktsmessig a tillate i dette omradet.
Omfanget av tjenesteyting, forretning, kontor og bevertning ma ogsa vurderes opp mot
gnsket utvikling av Askim sentrum.

For sentrumsformal i Askim gjelder 4 etasjer i 60% av grunnflaten og 40% i 6 etasjer av
grunnflaten (hvor 5./6. etasje skal veaere inntrukket), for a viderefgre smabypreg og
smabykarakterens attraktive kvaliteter. Bebyggelsen skal hovedsakelig gi inntrykk av 4 etasjer,
med inntrukket 5./6. etasje. Illustrasjonsprosjektet viser byggehgyder som varieres fra 3 til 7
etasjer. Vi viser til innspill fra nyere tids kulturminner nedenfor, og ber om at alt avvik fra
overordnede planer synliggjgres i planarbeidet.


https://viken.no/tjenester/planlegging/regionale-planer/

Barn og unge

Det skal vaere trygt og attraktivt & veere barn og ungdom, om du bor tett, hgyt eller lavt.
Generelt ma tiltak for a sikre oppvekstsvilkarene vurderes ut fra behov barn i ulike aldre har,
bade for de med nedsatt funksjonsevne, men ogsa for de litt stgrre barna som trenger stgrre
omrader for sine omrader enn de minste barna. Viken fylkeskommune er opptatt av at det
skapes en bykultur som inkluderer alle aldersgrupper og innbyggere med ulik bakgrunn og
funksjonsniva. Det skal vaere trygt a ferdes i Askim sentrum og i de andre bydelene til alle
tider pa dggnet.

Det ma stilles krav til leke- og uteoppholdsareal i trad med kommuneplanens bestemmelser §
6, bade nar det gjelder arealkrav (utlgst av antall boenheter) og kvalitetskrav som gir mulighet
for aktiviteter som sykling, ballspill og vinterlek pa solrike arealer. Vi ber om at lekeareal
redegjgres for, og at kravet til strgkslekeplass sees i sammenheng med lekeareal i tilliggende
boligomrader. Fylkeskommunen er satt til & ivareta hensyn til barn og unge spesielt, og vil
felge opp dette ved offentlig ettersyn. Vi anbefaler trygge snarveier mellom boliger og
lekeareal, barnehage og skole og kollektivtrafikk.

Vise til rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging — Rikspolitiske retningslinjer for G styrke barn
0g unges interesser i planleggingen. https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-2-
08/id516949

Naturfare

Arealplanlegging som tar hensyn til flom- og skredfare er det viktigste virkemidlet for a
forebygge tap og skader fra dissenaturfarene, i dagens og et fremtidig klima. Kommunen har
et generelt ansvar for a ivareta befolkningens sikkerhet og trygghet. Plan- og bygningsloven
palegger kommunen a forebygge risiko gjennom sin rolle som kommunal planmyndighet.
Utbygging ma i stgrst mulig grad styres utenom fareomrader. Der dette ikke er praktisk mulig,
ma det fastsettes hensynssoner med bestemmelser som ivaretar sikkerheten i samsvar med
sikkerhetskravene i byggtekniskforskrift (TEK17). Private planleggere og kommunene ma
utrede flom- og skredfare som en del av ROS-analysen, og innhente sakkyndig bistand nar det
er ngdvendig. NVEs retningslinjer «Flaum- og skredfare i arealplanar» beskriver hvordan dette
ber gjgres. Kommunene har ansvaret for at farene er kartlagt, vurdert og tatt tilstrekkelig
hensyn til nar planer vedtas.

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming ma legges til grunn i utforming av bygninger og
uteomrader. | Stortingsmelding 15 «Leve hele livet» vises det til at andelen eldre blir hgyere
og det blir flere av de eldste. Samtidig skal flest mulig eldre bli boende i egen bolig. |
meldingen fokuseres det blant annet pa hvordan fysisk inaktivitet og ensomhet kan
forebygges. Aldersvennlig stedsutvikling er viktig for a legge til rette for fysiske omgivelser
som gjgr det mulig for eldre a veere aktive samfunnsdeltakere sa lenge som mulig. Et
universelt tilrettelagt neermiljg gjgr at flere, bade eldre og andre med redusert forflytnings og
orienteringsevne, kan ferdes tryggere, vaere fysisk aktive og benytte seg av sosiale
meteplasser, grentomrader og kollektivtransport. Fylkeskommunen mener at prinsippet om
universell utforming bgr komme frem i dokumentene og hjemles i
reguleringsbestemmelsene.


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-2-08/id516949/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-2-08/id516949/

Estetikk
Vi viser til «Estetikkveileder for @stfold» som er utarbeidet i forbindelse med fylkesplanen, se
https://viken.no/ f/p1/i25018384-bff3-484d-8ebc-8f1962feacd8/estetikkveileder-for-ost-

fold.pdf/.

Samferdsel

De trafikale konsekvensene av forslaget ma vurderes som en del av planen. Prosjektet er i en
stgrrelsesorden som gj@r at det bgr lages en trafikkanalyse som en del av planarbeidet.
Analysen bgr ta for seg dagens situasjon bade i og utenfor planomradet og fremtidig situasjon
med eventuelle avbgtende tiltak.

Ellers minner vi om at det ma lages teknisk plan for alle tiltak som bergrer fylkesvei.

Nyere tids kulturminner

Bygningen pa andre siden Osloveien, visa vi det navaerende Smaalenene hotell, er
«Romgardeny, en forretningsgard fra 1928, som er omfattet av hensynssone kulturmiljg
H570_2 i kommuneplanen. Romgarden er sammen med Ringsby/Garvergarden i begynnelsen
pa Vammaveien og Jernbanegata naer stasjonen en del av Askims eldste bykjerne og et
prioritert kulturminne i Askims kulturminneplan. Merk at hele kvartalet SE8 er hensynssone.
Pa grunn av disse bygningenes arkitektoniske og byhistoriske verdi er det av stor betydning at
den nye bebyggelsen i Ringnes Park som ligger naermest den ogsa tilpasser seg den nar det
gjelder hgyder og fasadeuttrykk.

| bestemmelsene til hensynssonen fremgar det at:

Tiltak som bergrer bygninger og bygningsmiljger omfattet av hensynssoner kulturmiljg, ma
forholde seq til verneverdig bebyggelse pG en mdte som ivaretar hensynet til byggehgyder,
mdlestokk, uttrykk og mgtet mellom gammelt og nytt. Sgknad eller requleringsplan skal
dokumentere hvordan hensynene er ivaretatt.

Avdeling kulturarv mener det er viktig at bygningene i planomradet som kommer 3 ligge
naermest Romgarden og den eldre bebyggelsen i hjgrnet Vammaveien-Osloveien begrenses til
maksimum fire etasjer, og at fasadeuttrykk, fargevalg og materialer tilpasser seg den eldre
bebyggelsen. P4 samme mate anbefaler vi at de stgrste hgydene blir konsentrert sa langt bort
fra veikrysset og Osloveien som mulig, dvs mot sgr-sgrgst. Viforeslar som farge- og
materialvalg redbrune farger og bruk av tegl i fasadene. Tegl er et bygningsmateriale som
historisk har blitt mye brukt i Askim sentrum. Foruten at det tilpasser seg Romgardens
fasadeuttrykk kan teglet ogsa signalisere noe av Askims identitet.

Automatisk fredete kulturminner

Seksjon for Arkeologiske kulturminner ved Kulturarv i Viken fylkeskommune har ingen
merknader. Vi gnsker imidlertid & gjgre oppmerksom pa at dersom det under arbeid med
tilrettelegging av omradet treffes pd automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc, skal
arbeidet stanses og Kulturarv i Viken fylke varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Kulturarv i Viken fylke lover rask tilbakemelding og avklaring
ved denne type forhold.


https://viken.no/_f/p1/i25018384-bff3-484d-8ebc-8f1962feacd8/estetikkveileder-for-ostfold.pdf/
https://viken.no/_f/p1/i25018384-bff3-484d-8ebc-8f1962feacd8/estetikkveileder-for-ostfold.pdf/

Konklusjon

Antall boliger ma veies opp mot ventet utvikling av trafikk og kvalitet i boomradet. Fortetting
ma forega med kvalitet. Det betyr at folkehelse og attraktivitet skal ivaretas og forbedres selv
om vi bor tettere.

Vi har ikke flere innspill pa naveerende tidspunkt, men ber om at vi far saken oversendt ved
offentlig ettersyn. Kommunen bgr ogsa vurdere om det er behov for @ melde saken inn til
regionalt planmgte fgr offentlig ettersyn.

Vennlig hilsen
Diana Hansen
Radgiver kommunale planer

Medvirkende radgivere:

Infrastruktur- Samferdselsplanlegging og forvaltning, Viken s@r: Daniel Holm
Avdeling for kulturarv - Arkeologi: Per Erik Gjesvold

Avdeling for kulturarv — nyere tid: Adam Lindhagen

Kopi til:
STATSFORVALTEREN | OSLO OG VIKEN
INDRE @STFOLD KOMMUNE

STATENS VEGVESEN LILLEHAMMER KONTORSTED















Brannvesenets lift i dag er en Simon Snorkel SS 263. Denne har maksimal plattformhgyde fra bakken

pa 26 m (rett opp). De to siste meterne regnes pa personen som star i kurven, derfor en
arbeidshgyde pa 28 meter.
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Max rekkevidde til siden med alle stgtteben helt ute er maksimalt 13 m. Dette begrenses inn i
forhold til hvor hgyt eller lavt man gar med kurven.

NB! Oppgitte tall i tabell er absolutte minimums og maksimums mal.
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Clvia

Deres dato Var dato
2021-11-16 2021-1-26
Deres referanse Var referanse
301420210005 112895

Var saksbehandler
Mads Westby

HILLE MELBYE ARKITEKTER v/ Kristin Sande

Kopi til

Uttalelse til varsel om oppstart av detaljregulering for
Ringnes parki Indre @stfold kommune

Elvia AS («Elvia») viser til uttalelse til varsel om oppstart av detaljregulering for Rignes park i Indre
@stfold kommune. Heringsfristen er 08.12.2021 og uttalelsen er dermed innen fristen.

Elvia har etter energiloven omradekonsesjon i Indre @stfold kommune. Dette innebaerer at nettselskapet
etablerer og drifter stremnettet i kommunen (hgyspent og lavspent fordelingsnett).

| det felgende vil Elvia redegjere for hvilke elektriske anlegg som er etablert innenfor planomradet.

Elektriske anlegg i planomradet

Elvia har elektriske anlegg i det aktuelle planomradet som vist pa vedlagt kart. Planforslaget ma ta
hayde for og hensyn til de anlegg som det er nadvendig for nettselskapet & drifte og etablere. Det er
0gsa viktig at det ikke iverksettes tiltak som medfgrer forringelse av adkomst til nettselskapet sine
anlegg.

Anlegg etablert etter omradekonsesjon (distribusjonsnett, opp til og med 22 kV)
Anlegg med spenning til og med 22 kV inngar i distribusjonsnettet for elektrisk energi og er bygget i
medhold av omradekonsesjon

Eksisterende lavspent kabelanlegg (opp til og med 1000 V)

Elvia har lavspent kabelanlegg samt kabelfordelingsskap innenfor planomradet som vi ber om at det
blir tatt hensyn til. Normalt kan det iverksettes tiltak (inkludert planting av traer) sa naert inntil
kabelgrgften som 1 meter malt horisontalt fra kabelgraftens ytterkant. Det er imidlertid viktig at
fremtidig tilkomst til kabelgraftene ikke hindres, og det ma heller ikke gjgres inngripen i terrenget som
medfgrer endring av overdekningen over kabler.

Elvia AS Postadresse Kontakt Bankkonto Foretaksregisteret
Vangsvegen 73 Postboks 4100 www.elvia.no 6468.05.20877 NO 980 489 698 MVA
2317 Hamar 2307 Hamar firmapost@hafslundnett.no

+47 22 4358 00
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Vedlagte kart viser kun omtrentlig plassering av kabelanlegget i terrenget. For & fa lokalisert kabelens
neyaktige plassering, ma det bestilles kabelpavisning. Forespgrsel om kabelpavisning rettes til
Geomatikk, tIf: 915 09 146.

Eksisterende hgyspent kabelanlegg (opp til og med 22 kV)

Elvia har hgyspent kabelanlegg innenfor planomradet som vi ber om at det blir tatt hensyn til. Normalt
kan det iverksettes tiltak (inkludert planting av traer) sa naert inntil kabelgrgften som 1 meter malt
horisontalt fra kabelgrgftens ytterkant. Det er imidlertid viktig at fremtidig tilkomst til kabelgreftene
ikke hindres, og det ma heller ikke gjeres inngripen i terrenget som medfgrer endring av
overdekningen over kabler.

Vedlagt kart viser kun omtrentlig plassering av anlegget i terrenget. For & fa lokalisert kabelens
neyaktige plassering i terrenget, ma det bestilles kabelpavisning. Foresparsel om kabelpavisning
rettes til Geomatikk, tIf: 915 09 146.

Behov for ny nettstasjon

Det fremkommer ikke tilstrekkelige opplysninger i varselet til at Elvia kan foreta en vurdering av om det er
behov for en ny nettstasjon eller ikke for a forsyne planomradet. Nettselskapet forutsetter at forslagsstiller
tar kontakt i god tid slik at Elvia kan foreta en effektvurdering av planomrddet og dermed avklare om det er
behov for en ny nettstasjon.

Viktige forhold vedregrende nettstasjoner
For & sikre strem til ny bebyggelse, kan det bli behov for a sette av arealer til & etablere en ny
nettstasjon innenfor planavgrensningen.

Arealet som avsettes i planen til frittliggende nettstasjon ma veere av en slik starrelse at det er
plass og adkomst til nettstasjonen med kranbil (med stattebein). Dette innebaerer at det kan bli
behov for et areal pa inntil 35 kvm (ca. 5,5 m x 6,5 m). Nettstasjonen skal sta minst 5 meter fra
bygning med brennbare overflater, og avstanden gjelder ogsa til terrasser og lignende brennbare
utstikk som er direkte knyttet til bygget. Av hensyn til blant annet trafikksikkerheten gnskes
frittliggende nettstasjoner plassert minimum tre meter fra veikant og utenfor veiens frisiktsoner.
Fortau, gang- og sykkelvei regnes ogsa som veikant. For a sikre en optimal stramforsyning,
gnskes nettstasjonen plassert sentralt i planomradet. Av hensyn til blant annet akustisk stay,
anbefaler nettselskapet at ny nettstasjon plasseres minimum 10 meter fra ny bebyggelse.

Dersom reguleringsplanen ikke har satt av areal til nettstasjon, ber nettselskapet om at felgende presiseres i
planbestemmelsene:
e Nettstasjoner tillates oppfart inntil 1 m fra eiendomsgrense og at det generelt er 5 m
byggegrense rundt nettstasjoner.
e Nettstasjoner tillates oppfert ogsd utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg
til tillatt utnyttelsesgrad.

Arealer som i fremtiden skal brukes til frittliggende nettstasjoner avsettes i planen til arealformal
«bebyggelse og anlegg», underformal «Andre typer bebyggelse og anlegg», energianlegg kode 1510,
jf. vedlegg | til kart- og planforskriften.

Elvia ser at det ofte ikke blir tatt hensyn til avstandskravene nar nye bygninger planlegges og oppfares.
Dette skaper utfordringer bade for grunneiere og for nettselskapet. Det er derfor viktig & synliggjere
byggegrenser mot nettstasjoner i reguleringsbestemmelsene.

Nettstasjoner kan ogsa etableres i egne rom i bygg. | tilfeller hvor effektbehovet er over 1250 A (ampere), er
det krav om at nettstasjonen ma etableres som rom i bygg. Sterrelsen pa rommet ma vaere minimum 16 kvm
og ingen vegg ma veere kortere enn 4 meter. Rommet ma vaere i fgrste etasje i bygget, og det stilles
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saerskilte krav til direkte adkomst, utforming av rommet, ventilasjon m.v.

Andre forhold

Kostnader med tiltak i stramnettet og omlegging/flytting

Den eller de som utlgser tiltak i streamforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma som
hovedregel dekke kostnadene med tiltaket. Kostnadene inkluderer eventuelle kostnader til erverv av nye
stedsevarige (evigvarende) bruksrettigheter.

Det er viktig at det planlegges slik at ny bebyggelse og anlegg ikke kommer i konflikt med
nettselskapet sine anlegg, dette gjelder saerlig hgyspenningsanlegg. Dersom planen forutsetter at
eksisterende ekeisterende elektrisk nett ma flyttes eller legges om, ma det settes av arealer til nye
traseer og/eller nettstasjon(er). Nye traseer ma gis rettigheter med minst like gode vilkar som det
nettselskapet har til de eksisterende traséene/nettstasjonene.

Vedlagt kart
Vedlagt kart kan brukes under felgende forutsetninger:
- Brukes kun som underlag for forespurt planarbeid
- Boarslettes etter bruk - husk at nettet endrer seg kontinuerlig
- Maikke oversendes andre utenforstaende uten netteiers samtykke eller offentliggjeres

Inntegning pa plankart

Nettselskapet gjar oppmerksom pa at spenningsnivaet for ledningsanleggene ikke ma pafores i
planen, herunder plankartet. Vedlagt kart er falgelig unntatt offentlighet. Kraftledninger skal pa kart
ha en enhetlig utforming, uavhengig av spenningsniva og eventuelle fysiske forskjeller. Parallelle
ledninger som gar i samme trasé, skal tegnes som én ledning. Kabler under bakken tegnes ikke inn pa
kartet. Selskapet viser i denne sammenheng til Forskrift om forebyggende sikkerhet og beredskap i
energiforsyningen (beredskapsforskriften) § 6-2, og NVEs Veiledning til forskrift om forebyggende
sikkerhet og beredskap i energiforsyningen, pkt. 6.2.9.

Avsluttende kommentar
Elvia gnsker at utbygger tar kontakt i god tid fer utbygging for & avklare hvordan ny bebyggelse skal

forsynes med elektrisk strem samt planlegge nye elektriske anlegg.
Dersom det skulle vaere noen spersmal til uttalelsen ber vi om at disse rettes skriftlig.
Alle tekniske spgrsmal ma rettes til firmapost@elvia.no da disse skal behandles av en annen avdeling i Elvia.

Med vennlig hilsen
Elvia AS

Mads Westby
Studentressurs
Avdeling Rettigheter
mads.westby@elvia.no

Vedlegg:

- Kartutsnitt


mailto:firmapost@elvia.no
mailto:mads.westby@elvia.no

ClviA

Vedlegg 1: Kart over elektriske anlegg i planomradet

26.11.2021

Elvia AS Kundeservice Folg oss pa
Postboks 4100 02024 elvia.no
2307 Hamar Man-fre 09.00-16.00 facebook.com/elviaoffisiell

kundeservice@elvia.no
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Ringnes park Askim

©)

Flagg for oppfalging.

grjan Johansen <oerjanjohansen@me.com> Boa & S
ti. 07.12.2021 22:02

Til: Kristin Sande; asbjorn.aass@io.kommune.no

Askim 07.12.2021

Til den det métte anga
Pé vegne av husstandene i Giljeveien, vil vi gjerne komme med et tilsvar til Oppstart av detaljregulering for Ringnes Park, Askim

Etter et mote i Giljeveien vel ,vil vi gjerne komme med en samlet uttalelse vedrerende varsel om regulering for Ringnes Park.

Det viktigste for oss i Giljeveien vil vare at vi fortsatt sitter med inntrykket av at vi bor i var lille, trygge gate. Omradet bestdr av noen av Askim’s eldste villaer, med barn
som leker i gatene og generelt trygge former. Det er sars viktig for oss at dette ivaretas og hensyntas i den nye reguleringsplanen som skal forme omradet. Under vil det
folge noen punker som vi i felleskap finner det viktig & hensyna i den videre prosessen.

1. Det mé ikke under noen omstendigheter bli aktuelt lede/tillate trafikk inn Giljeveien. Det er en smal og stille gate som er dimensjonert for nettopp det, med kjering til og
fra de fa eiendommene som er. Husstandene bestar stort sett av barnefamilier, og sma barn som leker i gatene er naturlig. Adkomst ber finne sted via avkjering til hotellet
slik det er i dag.

Det mé og legges til at Giljeveien i stor grad er privat og at tomtegrenser skrider pa tvers av
veien, og at grunneiere finner det uaktuelt a tillate innkjering pa denne veien.

2. Omfanget som er beskrevet i utkastet oppfattes voldsomt. Selv om dette er tidlig fase, ber det vektlegges at dette er et av Askims eldste villaomrader, dominert av
smahusbebyggelse fra 1920 tallet. Det ber derfor utvises stor grad av varsomhet i forhold til hva man tillater av bebyggelse inntil eksisterende bygninger. Det ber utvises
matehold mht etasjer, samt en naturlig nedtrapping mot eksisterende bebyggelse. Man ber unngé boliger mellom Osloveien og Giljeveien nr 5 og 7.

3. 1 forhold til forste utkast anmodes det om bortfall av alle vertikaler pa tegning da dette vil oppfattes sveert sa dominerende og inngripende. Dette vil i stor grad kunne
oppfattes som en sterk forringelse av privatliv/innskrenkelse av livskvalitet slik vi oppfatter det idag. Mest sannsynlig vil det og medfere en betraktelig verdiforringelse.

4. Det anmodes om en ngye utredning av steyforhold og BREEAM med tanke pa lysforurensing og hva dette store antallet boenheter vil ha a si for oss som allerede bor her.
Det anmodes om at prosjektet modereres, og at den fremtidige reguleringsplanen tar hensyn til de ovenstdende punktene.

Pi vegne av Giljeveien vel, Askim.

Svar Svar alle Videresend
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Ringnes Park, Askim

©)

Flagg for oppfalging.

Steinar Haistad <stei1048@online.no> e e S
to. 18.11.2021 14:13

Til: Kristin Sande

Viser til mottatt nabovarsel, samt info tilgjengelig hos Indre @stfold Kommune

Sender dette innspillet pa vegne av alle som bor i Vammaveien Park, pd motsatt side av Vammaveien.

Vi kan hver dag, alle hverdager, observere at det pa for skolestart pa Askim Videregaende og etter skoleslutt pa
ettermiddagen, er relativt stor trafikk med tendenser til kg fra Vammaveien og inn i krysset/rundkjeringen
Vammaveien/FV128 Osloveien.

En god del av trafikken skal ogsa inn til/ut fra KIWI - som ligger vis-a-vis «hotellet"

Slik vi tolker planene for Ringnes Park planlegges det et ganske stort antall boliger, og med det vil det komme et

starre antall biler som skal inn og ut av Vammaveien.

| planleggingsarbeidet oppfordrer vi til at dere tar hensyn til dette, og skaper en lgsning som begrenser det trafikkale
kaoset som kan komme.

Vi ber om en tilbakemelding i forhold til dette, og hgrer gjerne hvordan dere har tenkt lgse dette.
Vennlig hilsen
Steinar Hgistad

Styreleder Vammaveien Park

Svar Videresend
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Ringnes Park Askim

® Flagg for oppfalging.

® Du videresendte denne meldingen on. 17.11.2021 14:47

jan-eesp@online.no e s D
ti. 16.11.2021 22:51

Til: Kristin Sande

Undertegnede er styreleder i Sameiet Vammaveien 29. | dag har vi adkomst til var eiendom fra Vammaveien. Denne veien er
tinglyst og var eiendom. Hva har dere tenkt om denne veien?
Jeg imgteser Deres svar. Med hilsen Jan-Erik Espedal, Vammaveien 29B. Min mailadr. Er Jan-eesp@online.no.

Svar Videresend
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Ringnes Park, Askim. Adresse: Vammaveien 25, Giljeveien 3B-D m.fl.

O]
®

Flagg for oppfalging.

Du svarte ma. 29.11.2021 16:44.

Kristine Strand <kristine.strand@mollereiendom.no> Boe e D
ma. 29.11.2021 12:28

Til: Kristin Sande; sigrun.gulin kjellsen@io.kommune.no
Hei,

Henvender meg til dere vedr. oppstart av detaljregulering for Ringnes Park, Askim. Adresse: Vammaveien 25, Giljeveien 3B-D
m.fl. (Gnr/bnr. 53/ 27, 28, 32, 33, 34, 653, 821 m.fl.).

Jeg er eier av Giljeveien 7, gardsnr.53/ bruksnr. 653 og har notert meg fristen for kommentar og innspill 8. desember 2021, i den
forbindelse gnsker jeg a fa oversikt over planomradet med byggegrense og avstandsmal til tomtegrensene.

Ut ifra forslaget i tegningene ser jeg at det er satt opp bygg tett inntil min tomtegrense, der tomten gardsnr.53/ bruks.nr. 653
meter gardsnr.53/ bruks.nr. 653 (Giljeveien 7) og lurer pa hva som er gjeldende regler i Indre @stfold Kommune for hvilken
avstand som det er tillat & bygge mot eiendomsgrenser?

Ser frem til & hgre fra dere snarest.

Med vennlig hilsen
Kristine Strand

Svar Svar alle Videresend
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Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den
som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen
sammen med byggesgknaden.

Her er det planer om a bygge, rive, eller endre

Adresse: Vammaveien 25, 1813 Askim
Kommune: Indre Ostfold

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
53 34 0 0

Nabovarselet er mottatt av
Eier/ fester av naboeiendom: MAGNE UNNERUD

Adresse: Vammaveien 32, 1813 ASKIM

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
53 70 0 11

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjema og vedlegg" gverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

Jeg har ingen merknader

® Jeg har merknader

Merknad til nabovarselet:
Hei

Er det tenkt pa infrastruktur nar det gjelder dette nye byggprosjektet ?
Det er i dag stor trafikk i omradet, da med tanke pa all eksisterende trafikk i Vammaveien.

| dag er det meget stor trafikk i Vammaveien pga. bl.a. Kiwi og annen bebyggelse i omradet.

| 24.11.2021 08:30:03 AR456255958



85655295 dV €0:0€:80 Lc0C LL'¥¢ |

Kan ikke se det er forsvarlig a bare bruke eksisterende innkjarsel til nytt byggprosjekt, da dette vil
fare til total kaos med tanke pa trafikk.

Det er pr. dags dato allerede meget utfordrende nar det gjelder trafikk pa dette stedet.
Her mener jeg det ma flere innkjarsler til.

Mvh Magne Unnerud

Dersom den som har sendt deg nabovarselet enkelt skal kunne kontakte deg ved behov, kan du
legge inn e-post og/eller telefonnummer nedenfor. Dette er frivillig.

E-postadresse: magne.unnerud@gmail.com
Telefonnummer: 90101203

SIGNERT AV

MAGNE UNNERUD pa vegne av UNNERUD MAGNE 24.11.2021

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 24.11.2021 08:30:03 AR456255958
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Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den
som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen
sammen med byggesgknaden.

Her er det planer om a bygge, rive, eller endre

Adresse: Vammaveien 25, 1813 Askim
Kommune: Indre Ostfold

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
53 34 0 0

Nabovarselet er mottatt av

Eier/ fester av naboeiendom: STEINAR HQISTAD

Adresse: Vammaveien 32, 1813 ASKIM

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
53 70 0 32

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjema og vedlegg" gverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

Jeg har ingen merknader

® Jeg har merknader

Merknad til nabovarselet:

Det er idag stor trafikk i Vammveien i forbindelse med skolestart og skoleslutt ved Askim
Ungdomsskole og Askim Videregaende. Dette skaper tendenser til kg - seerlig i Vammaveien inn i og
ut av rundkjgringen. Mange biler skal ogsa inn til/ut fra KIWI. Med et stort antall biler til/fra Ringnes
Park vil denne trafikken gke og kunne skape "kaos" i og med at Ringnes Park skal ha inn/ut-kjgring
rett ved rundkjgringen.

Dette bar analyseres naermere slik at det kan skapes en Igsning som begrenser fremtidige trafikkale
problemer/utfordringer.

| 18.11.2021 14:20:53 AR455650117
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Vennlig hilsen
Steinar Hgistad
Styreleder Vammaveien Park (motsatt side av Vammaveien )

Dersom den som har sendt deg nabovarselet enkelt skal kunne kontakte deg ved behov, kan du
legge inn e-post og/eller telefonnummer nedenfor. Dette er frivillig.

E-postadresse: stei1048@online.no
Telefonnummer: 46409788

SIGNERT AV

STEINAR HGISTAD pa vegne av HAISTAD STEINAR 18.11.2021

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 18.11.2021 14:20:53 AR455650117



Ly 2G9SV 6595980 L20C L L8l |

Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den
som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen
sammen med byggesgknaden.

Her er det planer om a bygge, rive, eller endre

Adresse: Vammaveien 25, 1813 Askim
Kommune: Indre Ostfold

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
53 34 0 0

Nabovarselet er mottatt av

Eier/ fester av naboeiendom: THOMAS KRISTIAN GRANERUD

Adresse: Giljeveien 13, 1813 ASKIM

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
53 365 0 2

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjema og vedlegg" gverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

Jeg har ingen merknader

® Jeg har merknader

Merknad til nabovarselet:

- Jeg har innvendinger mot bygg pa opptil 6 etasjer.

Dette vil skille seg ut dramatisk i forhold til eksisterende bebyggelse og vil veere til stor sjenanse for
naermeste naboer.

- Jeg har innvendinger mot ordlyden "en stor andel boliger".

Hvordan skal trafikkgkning handteres? Krysset Vammaveien/Osloveien er allerede under hay
belastning, spesielt morgen og ettermiddag. En stor andel boliger vil gi en stor gkning av trafikk og
kan redusere tryggheten for skolevei og fotgjengere generelt.

- Fortau og trerekke langs Osloveien.

| 18.11.2021 08:56:55 AR455571447
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Skal det anlegges fortau kun langs det omradet fremhevet pa kartet, eller hele veien forbi Giljeveien
11 og 137
Dersom det er snakk om sistnevnte protesterer jeg mot dette. Vi er ikke interesserte i & ha et fortau i
hagen var.

Ellers savner jeg mer illustrasjoner og dokumentasjon pa hva slags bebyggelse som er tenkt.

Mvh Thomas Granerud

Dersom den som har sendt deg nabovarselet enkelt skal kunne kontakte deg ved behov, kan du
legge inn e-post og/eller telefonnummer nedenfor. Dette er frivillig.

E-postadresse: tgranerud@gmail.com
Telefonnummer: 91898428

SIGNERT AV

THOMAS KRISTIAN GRANERUD pa vegne av GRANERUD
THOMAS KRISTIAN 18.11.2021

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 18.11.2021 08:56:55 AR455571447
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Svar pa nabovarsel

Du kan bruke dette skjemaet for a si fra om du har merknader eller ikke. Den
som er ansvarlig for byggeprosjektet sender merknadene dine til kommunen
sammen med byggesgknaden.

Her er det planer om a bygge, rive, eller endre

Adresse: Vammaveien 25, 1813 Askim
Kommune: Indre Ostfold

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
53 34 0 0

Nabovarselet er mottatt av

Eier/ fester av naboeiendom: JRJAN JOHANSEN

Adresse: Giljeveien 5, 1813 ASKIM

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
53 180 0 0

Svar pa nabovarselet (fylles ut av nabo/gjenboer):

Her kan du krysse av for om du har merknader eller ikke.

Dersom du har merknader, kan du skrive disse i tekstboksen under. Du kan ogsa laste opp
et vedlegg ved a trykke pa "Oversikt - skjema og vedlegg" gverst til venstre.

Skjemaet kan kun sendes inn én gang.

Jeg har ingen merknader

® Jeg har merknader

Merknad til nabovarselet:

Det vil etter et mgte i Giljeveien vel som er nzert forestaende,snart komme en samlet uttalelse
vedrgrende Ringnes Park.

Jeg vil derimot som privatperson boende i Giljeveien 5, komme med noen innledende punkter jeg
forsgkte a na frem med allerede i fjor nar jeg forstod at prosjektet var naert forestaende.

Det viktigste for oss som bor i Giljeveien vil veere at vi fortsatt sitter med inntrykket av a bo i var lille,
trygge gate. At det skapes et klart skille mot de nye, store kolossene som skal reises tett opptil noen
av Askims eldste og mest staselige gamle trehus.

| 16.11.2021 20:57:08 AR455366770
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1. Det ma ikke under noen omstendigheter bli aktuelt a lede trafikken til disse nye leilighetsbyggene
inn Giljeveien. Adkomst ma skje via eksisterende hotelladkomst.

2. 7.etasjer som det skisseres oppfattes altfor voldsomt og vil totalt komme til & dominere/adelegge
det som er av eksisterende smahusbebyggelse. Det bgr bygges lavere, og trappes enna mere ned
mot gst/samt eksisterende bebyggelse mot syd. Jeg tenker maks 2 ett her slik at det harmonerer
med de husene som er der pr idag.

3. Det anmodes om bortfall av den siste vertikalen pa forslaget da denne vil ligge totalt opptil og
naermest innpa var tomt og boligmasse i Giljeveien 5. Dette vil medfgre en sterk forringelse av
privatlivet/livskvaliteten slik slik vi oppfatter det idag, samt mest sannsynlig en verdiforringelse.

4. En ngye utredning av stgyforhold og hva dette antallet boenheter vil ha a si for oss som allerede
bor her.

5. Det anmodes om at prosjektet i sin helhet modereres i henhold til ovenstaende punkter.

Dette er mine private og umiddelbare tanker. Det vil snarlig komme en felles uttalelse fra hele
nabolaget.

Mvh @rjan Johansen,Giljeveien 5.

Dersom den som har sendt deg nabovarselet enkelt skal kunne kontakte deg ved behov, kan du
legge inn e-post og/eller telefonnummer nedenfor. Dette er frivillig.

E-postadresse: oerjanjohansen@me.com
Telefonnummer: 95797894

SIGNERT AV

JRJIAN JOHANSEN pa vegne av JOHANSEN GRJAN 16.11.2021

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 16.11.2021 20:57:08 AR455366770
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